SPRAWOZDANIE

Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe;
w Sokotce za 2018 rok.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce realizujac obowiazek
wynikajacy z zapisow § 110 Statutu Spéldzielni przedklada doroczna
informacj¢ sprawozdawcza z dzialalnosci Spétdzielni w roku 2018 i j€j sytuaciji
ekonomiczno-finansowej wedtug stanu na dzien 31.12.2018r.

I. SPRAWY SAMORZADOWE - Organizacja Spéldzielni:

Podstawa prawna dzialalnosci Spétdzielni sa:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz.
U. 2017 poz. 1596),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. 2013 poz. 1222 z p6zn. zm.),

3. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spoldzielcze (Dz. U. 2017 poz. 1596).

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokétce.

Dane rejestrowe Spoéldzielni Mieszkaniowej:

Nazwa: Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Sokolce

Adres: 16-100 Sokotka Osiedle Centrum 17

KRS: 0000172607

Sad Rejonowy w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego.

NIP: 545-000-08-47

Regon: 000483197

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: wynajem i zarzadzanie wiasnymi lub
dzierzawionymi nieruchomosciami.

Dziatalnoscia Spoldzielni w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018r.
kierowal Zarzad w skladzie:

— Jerzy Sacitowski - Prezes Zarzadu

— Barbara Biatkowska - Zastepca Prezesa

— Mirostawa Ziétkowska - Czlonek Zarzadu
W 2018 roku Zarzad Spéldzielni realizowal zadania okreslone w planie
finansowo-gospodarczym zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w dniu
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15.12.2017r. uchwala nr 20/2017 oraz podejmowat decyzje dotyczace biezacej
obstugi zasobow.

W 2018 roku Zarzad odbyt 16 protokotowanych posiedzen, na ktorych omawiat
sprawy i podejmowal decyzje dotyczace catoksztaltu zagadnien bedacych w
jego kompetenciji.

Do najistotniejszych zadan realizowanych przez Zarzad Spéldzielni nalezy
zaliczyé:

v' analiza wykonania planu gospodarczo - finansowego w poszczegdlnych

kwartatach 2018 roku:

- zuzycia wody,

- Wywozu nieczystosci statych,

-energii elektrycznej — dotyczy czesci wspolnych: klatki schodowe, piwnice,
oswietlenie zewnetrzne,

-analiza  pozostalych  skladnikéw  kosztow gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi,

v’ przygotowanie materialéw na obrady Rady Nadzorczej oraz Komisji stalych
Spotdzielni,

v’ przygotowanie materialow i organizacja Walnego Zgromadzenia odbytego w
dniu 11.05.2018r.

v' oméwienie  zalecen Zwiazku Rewizyjnego ~w  Bialymstoku po
przeprowadzonej w okresie od 15 maja do 15 czerwca 2018 roku lustracji za
okres od 01.01.2015r. do 31.12.2017r.,

v' zlecenie wykonania wyceny lokalu uzytkowego zlokalizowanego w budynku
Nr 2 przy ul. Koltataja — zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia,

v’ wyznaczenie terminu i ogloszenie przetargu na wylonienie nabywcy lokalu
uzytkowego zlokalizowanego w budynku Nr 2 przy ul. Koltataja w Sokétce,

v' zmiana Firmy zajmujacej sie sprzedaza energii elektrycznej w zwiazku z
trwalg utrata podmiotu odpowiedzialnego za bilansowanie handlowe z
Corrente sp. z 0.0. na PGE Bialystok,

v przygotowanie dokumentacji i wybér oferenta na wymiane instalacji
elektrycznej po pozarze 1 klatki schodowej w budynku Nr 2 przy ul.
Koltataja w Sokélce,

v biezaca analiza i windykacja zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych za
lokale mieszkalne i uzytkowe,

v’ prowadzenie rozméw indywidualnych z Cztonkami Spoldzielni zalegajacymi
w oplatach czynszowych, wysylanie wezwan, kierowanie dtuznikow do sadu
w celu egzekwowania zadtuzenia,

v' gospodarowanie lokalami uzytkowymi w sposéb pozwalajacy na state ich
zagospodarowanie,



biezaca analiza wysokosci stawek za lokale mieszkalne i uzytkowe.
Przeprowadzanie regulacji oplat za lokale uzytkowe zgodnie z zawartymi
umowami najmu,

wyznaczenie Inspektora Ochrony Danych Osobowych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej i opracowanie dokumentacji zwigzanej z RODO

opracowanie projektow regulaminéw i przedstawienie ich dla Rady
Nadzorczej w celu zatwierdzenia, jako obowiazujacych w Spétdzielni,
prowadzenie spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, tj.: obstuga sprzedazy
lub zamiany mieszkan, sprawy spadkowe itp.,

podjecie uchwaly w sprawie zagospodarowania zwolnionego mieszkania
na Osiedlu Zielonym,

podejmowanie uchwat w sprawie przyjmowania w poczet Czlonkow
Spotdzielni,

podjecie decyzji w sprawie legalizacji licznikéw ciepla na cele centralnego
ogrzewania bedacych wlasnosciag Spoéldzielni,

dbanie o terminowa realizacje planowanych zadan,

organizowanie przetargéw na dostawy urzadzen, roboty remontowe i
konserwacyjne zlecone do realizacji dla obcych wykonawcow,

zapytanie o cen¢ na wykonanie Certyfikatow Energetycznych dla budynkéw,
w ktorych zakonczone zostaty roboty zwiazane z termomodernizacja,
wykonanie niezbednej dokumentacji technicznej w celu zgloszenia robét
zwiazanych z termomodernizacja budynkoéw,

biezaca kontrola oraz koncowe odbiory zleconych prac remontowych i
konserwacyjnych,

wykonywanie przegladow okresowych stanu technicznego budynkow,
kwartalna oraz roczna analiza kosztéw podgrzania 1m3 wody, roczna
analiza kosztow centralnego ogrzewania na 1 m2 mieszkania za 2017 rok,
podejmowanie uchwal o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych na rzecz Czlonkéw Spoldzielni  posiadajacych
spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do mieszkania,
podpisywanie aktéw notarialnych na ustanowienie odrebnej witasnosci
lokali mieszkalnych, :
obstuga przez pracownikéw indywidualnego ubezpieczenia mieszkan
nalezacych do Czlonkéw Spétdzielni,

gospodarka wolnymi §rodkami finansowymi - bezpieczne lokowanie w
bankach. Prowadzenie negocjacji z bankami w sprawie uzyskania jak
najkorzystniejszego oprocentowania,

rozpatrywanie podan na remonty mieszkan zwigzanych z likwidacja barier
architektonicznych w zwiazku z zamieszkaniem oséb niepetlnosprawnych,
zlecenie usuniecia awarii przylacza kanalizacyjnego odprowadzajacego
scieki z budynku Nr 38 przy ul. Grodzienskiej — pawilon ,CHICKEN” w
Sokotce,

zlecenie usuniecia awarii przylacza do sieci sanitarnej — Os. Centrum 21,



v

II.

zlecenie usuniecia awarii przytacza sieci wodociagowej — ul. Pitsudskiego
9A,

zlecenie montazu zasuwy na sieci wodociagowej zeliwnej ¢ 100 odcinajacej
zasilanie w wode od hydroforni w kierunku budynkéw o nr 9 -13 przy ul.
Pitsudskiego,

prowadzenie rozméw dyscyplinujacych z Czlonkami Spoldzielni nie
przestrzegajacymi ,Regulaminu Porzadku Domowego”,

przedstawianie na posiedzeniach Rady Nadzorczej kwartalnych informacji z
realizacji planu remontéw w zasobach mieszkaniowych w 2018 roku,
prowadzenie wlasciwej gospodarki materialowej — biezaca kontrola stanu
magazynowego oraz przeprowadzanie rocznych inwentaryzacji,
rozpatrywanie podan Czlonkéw Spéldzielni w sprawie wymiany stolarki
okiennej we wlasnym zakresie i na wlasny koszt z mozliwoscig, czesciowego
zwrotu poniesionych kosztéw w ramach zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza planu rzeczowo — finansowego na 2018 rok,

skladanie w Urzedzie Miasta wnioskow-deklaracji dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku w gminach,

omoéwienie wynikéw pokontrolnych: Panstwowej Inspekcji Pracy odbytej w
dniach 8, 9 i 19 lutego 2018 roku, PKO BP — kontrola realizacji przepisow
ustawy z dnia 30 listopada 1995r. dotyczacych pomocy panstwa w splacie
kredytow zaciagnietych na budowe oraz zgodnosci oswiadczen Spétdzielni o
wplatach dokonywanych przez Czlonkéw z przeznaczeniem na splate
kredytow  mieszkaniowych. W  trakcie kontroli nie  stwierdzono
nieprawidlowosci w dziatalnosci Spoldzielni,

przygotowanie materialow i wystapienie do MPEC w Sokélce o zmniejszenie
mocCy zamowionej na potrzeby centralnego ogrzewania w budynkach po
przeprowadzonej termomodernizacii.

wspolpraca z Urzedem Miejskim dotyczaca przebudowy ul. Broniewskiego
oraz Os. Zielone,

opracowanie planu gospodarczo — finansowego na 2019 rok,

prowadzenie strony internetowej Spoldzielni: www.smsokolka.pl.

SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni tworzy 70 budynkéw. Strukture
zarzadzanej powierzchni przedstawia ponizsza tabelka:

Zasoby mieszkaniowe: 2018r 2017r

- budynkow 70 70
- lokali mieszkalnych 2 482 2 482
- izby 8 761 8 761
- pow. uzytkowa mieszkan (m?2) 122 886 122 886
- pow. lokali uzytkowych (m2) 5977 S 977



z ogolnej liczby mieszkar zajmowanych jest:

- na podst. wlasnosciowego prawa 1655 1 659
(w tym: 18 os6b nie ma uregulowanych
spraw spadkowych i 2 nie czlonkow)

- na podst. lokatorskiego prawa 65 66
- na podst. wlasnosci odrebne;j 750 746
- na podst. najmu i bez tytutu

prawnego przez czlonkéw wykluczonych 12 12

Zdecydowana wickszos¢ budynkow mieszkalnych zostala oddana do
eksploatacji w latach 60-90 tych ubieglego wieku, co stwarza okreslone
problemy w utrzymaniu ich we wlasciwym stanie technicznym.

2. Na dzien 31-12-2018 roku w zasobach naszej Spoétdzielni mieszkato
4 712 (w 2017 roku — 4 820 os6b). Liczba mieszkaficow Spotdzielni od
kilku lat systematycznie maleje. W 2009 roku w naszych zasobach
mieszkalo 6 227 0s6b. Zwiazane jest to z duza migracja mtodych ludzi do
wiekszych miast.
Nie wszyscy mieszkancy sa czlonkami Spoldzielni. Od dnia 9 wrzesnia
2017r. zmianie ulegly przepisy. Zostala znowelizowana ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych i w zwiazku z tym osoby, ktérym
przystuguje spéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub np., garazu
zostaly wpisane do rejestru cztonkow Spoétdzielni. Osoby nabywajace w
zasobach SM lokale z prawem odrebnej wlasnosci nie zawsze podpisuja
deklaracje czlonkowsks. Natomiast cztonkowstwo w Spoldzielni utracili
wszyscy, ktorzy nie posiadaja prawa do lokali. Strukture ilosci Czlonkow
prezentuje ponizsza tabela:

Stan Czlonkéw i kandydatéw na koniec 2018r na koniec 2017r

Stan czlonkéw ogoétem: 3 158 2 965
w tym:
- zamieszkalych: 3 158 2930
- kandydatow: 35 35

III. ANALIZA = DZIALALNOSCI GOSPODARCZO -
FINANSOWEJ SPOLDZIELNI

Dziatalno$¢ finansowo-ekonomiczna Spoldzielni opierala sie na realizacji planu
finansowo-gospodarczego.

Osiagniety zostal planowany wynik finansowy, wykonano wszystkie planowane
prace remontowe,



Spoéldzielnia prowadzila swojaq dzialalnosé na podstawie Prawa Spéldzielczego a
sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane zgodnie 2z wymogami
obowigzujacej Ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe stanowi zalacznik do Sprawozdania Zarzadu i
obejmuje:
1. Bilans

2. Rachunek zyskoéw i strat

3. Informacje dodatkowsg zawierajaca wprowadzenie do sprawozdania
finansowego oraz dodatkowe informacje i wyjasnienia.

BILANS:

Ocena sytuacji finansowej zostala dokonana na bazie analizy pionowej i
poziomej bilansu i rachunku zyskow i strat na koniec roku 2018 w
poréwnaniu do 2017 roku.

Bilans Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokélce na dzieri 31-12-2018 r zamyka sie
po stronie aktywow kwotg 34 412 484,62 zt. Wielkoscé sumy bilansowej w
wartosciach nominalnych na koniec roku 2018 byla nizsza o 1 599 657,75 zi
czyli 0 4,44%.

Bilans Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2018r . w tys. zl
Aktywa Stan na Stan na 31- Pusywa Stan na Stan na
31-12-2018 r 12-2017 r 31-12-2018 r 31-12-2017 r
Aktywa trwale 30 310,7 31 763,6 | Kapital wlasny 32 108,5 33 247,1
Wartosci 6,8 0,0 | Kapital 21 574,0 22 467,0
niematerialne i podstawowy
prawne
Rzeczowe aktywa 30 303,9 31 299,8 | Kapital zapasowy 10 048,5 10 103,3
trwate
Naleznosci 0,00 463,8 | Zysk netto 486,0 676,8
dlugoterminowe
Aktywa 4 101,7 4 248,5 | Zobowiazania i 2 303,9 2 765,0
obrotowe rezerwy na
zobowiazania
Zapasy 54,5 57,8 | Zobowiazania 80,7 572,8
dilugoterminowe
Naleznosci 1 033,1 821,8 | Zobowigzania 2 220,2 2107,1
krétkoterminowe krotkoterminowe
Inwestycje 2 577,4 2 745,4 | Rozliczenia 3,0 85,1
krétkoterminowe miedzyokresowe
Krotkoterminowe 436,7 623,5
rozliczenia
miedzyokresowe
Razem Aktywa 34 412,4 36 012,1 | Razem Pasywa 34 412,4 36 012,10




Aktywa bilansu to posiadany przez Spoldzielnie majatek trwaly i obrotowy. Ze
wzgledu na specyfike dzialalnosci w strukturze aktywow dominujg rzeczowe
aktywa trwate, ktore stanowig 88,1 % calosci. W ciagu ostatnich lat, na skutek
przeksztalcenia lokali na odrebng wlasnosé udziat ten nieznacznie spada na
korzys¢ aktywow obrotowych. Czynnikiem wplywajacym na zmniejszenie
wartosci majatku trwalego sa odpisy umorzeniowe, ktére wyniosty w 2018
roku 877,6 tys. zl.

Majatek obrotowy stanowi 11,9 % wartosci aktywow. W stosunku do roku
2017 majatek obrotowy zmniejszyl sie nominalnie o 146,8 tys. zt czyli o 3%.
Zmalaly o 168 tys. zI $rodki pieniezne a naleznosci wzrosly 0 211,3 tys. zt.

Zgodnie z art. 10, Ustawy z 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie
niektorych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji wyplaconych przez bank premii gwarancyjnych kredytobiorcom
splacajacym zadtuzenie przez okres 20 lat umorzone zostato zadluzenie wobec
banku z tytutu skapitalizowanych odsetek oraz kredytu, oraz zadhuzenie wobec
budzetu panstwa z tytutu przej Sciowego wykupienia odsetek od kredytu.

Umorzenie kredytu na dzien 31 grudnia 2017 roku wyniosto 469 589,20 zt i
zostalo rozliczone z bankiem w miesiacu lipcu 2018. Wszyscy dotychczasowi
kredytobiorcy otrzymali informacije o catkowitym umorzeniu kredytu.

W zwigzku z powyzszym naleznosci dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2018
roku sa na poziomie zerowym.

Pasywa bilansu prezentujg zrédla finansowania wykazanego w aktywach
majatku Spoétdzielni. Kapitaly wlasne stanowia 93,3 % pasywow, czyli
dziatalno$¢ Spoldzielni jest finansowana w zdecydowanej wiekszosci z
wlasnych srodkéw finansowych. W stosunku do roku 2017 zmalaly o 1 138,5
tys. zt czyli o 3,4%. W przypadku kapitatéw, podobnie jak w s$rodkach
trwalych, decydujacy wpltyw na zmniejszenie ma oprocz naliczanych umorzen,
kontynuacja procesé6w wyodrebnien.

Zobowiazania dtugoterminowe to gléwnie kredyty tzw. Starego portfela, ktore
zostaly w 2018 roku umorzone. Na dzien 31 grudnia 2018 pozostato 80,6 tys.
zl kredytu zwigzanego z termomodernizacja budynku mieszkalnego w Sidrze
(0,2% pasywow).

Zobowigzania krotkoterminowe i fundusze specjalne stanowia 6,5 % pasywow
bilansu.

W  sklad zobowiazan krotkoterminowych  wchodzg miedzy  innymi:
zobowigzania wobec dostawcow - 830,10 tys. zl, nadptaty czynszu- 309,5 tys.
zl i pozostale rozrachunki na kwote 435,9 tys. zt ( w tym kaucje i kwota do
zwrotu mieszkaficom z tytutu rozliczenia kosztow ciepta za 2018 rok).



RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Sytuacje ekonomiczna, przy uwzglednieniu specyfiki dzialalnosci oraz sposobu
rozliczania wyniku na gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni
przedstawia rachunek zyskow i strat.

Na wynik Spétdzielni za rok 2018 ztozyly sie:

e nadwyzka kosztow nad przychodami w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wysokosci 324 655,98 zl,

e zysk na pozostatej dzialalnosci w wysokosci 600 376,88 zl,

e od zysku na dziatalnosci pozostalej zaplacono podatek dochodowy w
wysokosci 114 370,00 zi.

* wynik netto na pozostalej dzialalnosci wyniost: 486 006,88 zt.
Ogodtem wynik za okres sprawozdawczy 2018 wyniést: 161 350,90 zt.

Niedobér na gospodarce zasobami mieszkaniowymi zostal wykazany w
rachunku wynikéw w pozycji zmiana stanu produktéow. Gléwne pozycje
sprawozdania finansowego, ktére jest zalaczone do Sprawozdania Zarzadu
przedstawiamy w ponizszych tabelach.

1. Wynik Spotdzielni ogélem:

L.p. Dotyczy 2018r. 2017r.
Wplywy z tytutu eksploatacji za lokale
1. | mieszkalne oraz pozostala dziatalnogé 10 399 520,78 9 634 833,51
GZM
Koszty z tytutu eksploatacji za lokale
. 7
= mieszkalne oraz pozostale koszty GZM 10772417676 10 145 867,71
3. | Wynik na dzialalnosci GZM -324 655,98 -511 034,20
i WI.)lywy z pozostatej dziatalnosci (w tym: 1312 143,10 1 519 905.47
najem)
Koszty pozostatej dzialalnosci (w tym:
. 1
5 najem lokali uzytkowych) 711 766,22 684 321,31
6. | Wynik na pozostalej dzialalnosci 600 376,88 835 584,16
Ogolem przychody za rok (GZM i
. 711 1
7 pozostata dziatalnosd) 11 711 663,88 1154 738,98
8. Ogolem k‘o‘szty za rok (GZM i pozostata 11 435 942,08 10 830 189,02
dziatalnosg)
9. | Podatek dochodowy: 114 370,00 158 790,00
10. | Wynik netto Spéldzielni (3.+6.-9.) 161 350,90 165 759,96




Powyzszy wynik netto przedstawia ogolng sytuacje finansowa Spotdzielni —
przy uwzglednieniu pokrycia niedoboru na GZM dodatnim wynikiem z
pozostatej dzialalnosci. O taki podziat wyniku na pozostatej dzialalnosci
Zarzad zwraca sie do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w oddzielnym wniosku.

2. Strukture kosztéw rodzajowych za rok 2018 przedstawia ponizsza

tabela:
Dotyczy: 2018 r. % 2017 r. %
Zuzycie materiatow 150 802,81 1,32 161 282,23 0,31
Amortyzacja 44 789,30 0,39 33129,92 1,49
Woda i kanalizacja 1236 981,04 | 10,87 1225280,73 11,34
LEnergia elektryczna 262 640,72 2,31 245 177,31 2.27
Energia cieplna 4292 803,26 | 37,72 4290 767,38 39,70
Ustugi transportowe 115,27 0,00 280,99 0,00
Ustugi telekomunikacyjne 13 458,69 0,12 13 520,54 0,13
ngg Zzéﬁe;;’;i‘;sm s 48723832 | 4.8 435 297,01 4,03
iflfgaz‘:;:m_‘g;’;mame ferenu- 260 983,20 | 2,29 270 157,30 2,50
Ustugi stolarskie 38 691,00 0,34 39 798,00 0,37
Dezynsekcja 8 073,72 0,07 3 050,40 0,03
Naprawa sprzetu 6 833,82 0,06 3 667,14 0,03
Przeglad gasnic 146,37 0,00 298,90 0,00
Badania techniczne sprzetu 99,00 0,00 233,00 0,00
Przeglad wentylacji 7 657,80 0,07 6 969,00 0,06
Przeglad instalacji gazowej 5 785,60 0,05 5439,00 0,05
»Azart” 80 651,10 0,71 66 573,63 0,62
Wynajecie podnosnika 6 124,35 0,05 4 465,15 0,04
Pozostate ustugi 117 174,14 1,03 45 140,57 0,42
Sprzatanie klatek schodowych 237 616,66 2,09 182 879,75 1,69
Wynagrodzenia 1652,116,59 | 14,52 1508 176,97 13,95
Ubezpieczenia spoteczne 270 333,12 2,38 256 645,11 2,37
Szkolenia 6 060,10 0,05 3 806,67 0,04




ZFSS 35 437,40 0,31 30412,02 0,31
Prenumerata 4 449,66 0,04 5044,08 0,02
Inne $wiadczenia na rzecz
pracownikéw — woda mineralna, 23 995,72 0,21 18 640,28 0,17
badania, ubraniéwka
Delegacje 9 092,97 0,08 8310,89 0,08
Ustugi prawne 3394800 | 0,30 29 520,00 0,27 |
Ochrona gotowki 7 072,50 0,06 7 072,50 0,07
Ustugi informatyczne 8 653,03 0,08 4 374,91 0,04
Ustugi bankowe 2 744,11 0,02 2 837,68 0,03
Podatek od nieruchomosci 258 197,00 2327 260 403,00 2,41
Oplaty za wieczyste uzytkowanie 24 130,01 0,21 15113,91 0,14
Odpis na fundusz remontowy 1566 544,20 | 13,76 1 566 544,20 14,49
Ubezpieczenie mienia 40 675,00 0,36 38 340,00 0,35
Dzierzawa terenu PKP 16 650,00 0,15 16 350,00 0,15
Reprezentacja 2 043,86 0,02 1477,37 0,01
Wymiana wodomierzy 147 899,52 1,30 - -
PFRON 12 977,00 0,11 - -
Ogolem 11 381 685,96 | 100,00 10 808 858,46 100,00J
3. Zuzycie energii elektryczne;j.
- 2018r. 2017 r. |

(netto zl)

Zuzycie: 410 376,13 kWh | 416 260,28 kWh
Koszt: 262 640,72 245 177,31 zt
Przychody za energie clektryczna 112 263,09 102 522,07
poza zasobami mieszkaniowymi:
- obciazenie MPEC (netto zl) 27 781,75 28 748,85 z1
- pralnie, piwnice, garaze, gniazdka

w piwnicach i lokale uzytkowe 84 481,34 7377322 =2

Z przedstawionych powyzej zestawien wynika, iz najwyzszy udzial w 0golnej
wielkosci kosztow dziatalnosci operacyjnej niezmiennie mialy koszty zuzycia
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materialow, energii cieplnej, elektrycznej, wody, ktére w sumie w roku 2018
wyniosty 5 943,2 tys. zt — 52,2% ogétu kosztow.

Wnoszone przez Spétdzielnie Mieszkaniows oplaty za wywoz nieczystosci i
dzierzawe pojemnikéw w 2018 roku wyniosly 487,2 tys. zl. W stosunku do
roku 2017 wzrosly o 51,9 tys. zl i stanowily 4,3% ogélu kosztéow.
Obowiazujaca w 2018r. stawka oplaty za wywoéz nieczystosci statych zgodnie z
obowiazujaca Uchwala Rady Miasta wynosita 7 zt.

2018 r. 2017 r. !
Oplata za wywoz nieczystosci i koszty 435 297 0 i‘

wywozu $mieci wielkogabarytowych 487 238,32

Odpis na fundusz remontowy stanowit 13,76% calosci kosztow.
W sumie koszty mediéw i fundusz remontowy stanowia 68,94% kosztow.

Sprzatanie terenu i klatek schodowych to roczny koszt 498,6 tys zlotych -
4,4% ogohu kosztow.

Podatek od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie, ubezpieczenie
majatku wynosity 323 002,01 zt — 2,8%.

Ceny ustug z roku na rok rosng i utrzymanie niskiego poziomu kosztow jest
coraz trudniejsze. Wymienione powyzej pozycje stanowia 76,14 % catosci
kosztéw i Zarzad Spétdzielni ma znikomy wplyw na ich wysoko$é.

Przychody ogotem w 2018 roku byly wyzsze o 557 tys. zt w stosunku do roku
2017 - 49 %. Wplyw na to mial wzrost oplat eksploatacyjnych od 1
pazdziernika 2018 roku z 1,04 do 1,39 z /m?. Pozwolilo to uzyskac¢ dodatkowe
srodki na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

4. Zaleglosci czynszowe.

Stan na Stan na
L.p. | Stan zaleglosci oplat czynszowych 31(}22;221:1.' 31(.1»1322.(32121271”‘
odsetkami) odsetkami)
Ogoélem, w tym: 489 035,63 484 107,42
1. | Zadluzenie do 1 miesiaca 103 392,39 101 870,96
2. | Zadluzenie od 1 do 2 miesiecy 33 546,45 37 918,23
3. | Zadluzenie od 2 do 3 miesiecy 19 957,26 22 196,45
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4. | Zadluzenie powyzej 3 miesiecy, 332 139,53 322 121,69 |
: zadhuzeni 3 iadaj h

W tym: za uze?n.e 0s0b posiadajgcyc 1 582,45 5 864,26

zasadzone eksmisje

Zarzad Spoétdzielni zdaje sobie sprawe, ze wielu mieszkancow ma problemy z

wnoszeniem oplat czynszowych, co niestety skutkuje utrzymujacym sie
poziomem zadluzenia.

Stan zaleglosci w optatach czynszowych w stosunku do innych Spoldzielni jest
ponizej Sredniej i nie stanowi zagrozenia dla plynnosci finansowej naszej
Spoldzielni. Rada Nadzorcza i Zarzad na swych posiedzeniach poswiecaly duzo
czasu analizie zaleglosci.

Czynnosci windykacyjne sa zréznicowane w zaleznosci od poziomu zadhuzenia:

— postepowanie polubowne - informowanie pisemne dtuznikéw o
wysokosci zadtuzenia wraz z wezwaniem do jego uregulowania,

— rozmowy Zarzadu z osobami zadtuzonymi, w przypadkach losowych
umozliwianie splaty zalegtosci w ratach,

— przy braku reakcji dluznika na wezwania, Zarzad rozpoczyna
postepowanie sadowe,

— po zakonczeniu postepowania nakazowego, przy braku splaty zaleglosci
Spoldzielnia rozpoczyna postepowanie egzekucyjne komornicze.

Zarzad Spéldzielni nie umarza naliczanych odsetek od nieterminowo
wplacanych oplat.

W 2018r miesiecznie wysylano okolo 48 wezwan do zaplaty zadhluzenia,
skierowano 24 sprawy o zasadzenie zaleglosci czynszowych i uzyskano na
wszystkie tytuly wykonawcze.

W przypadku 18 wyrokow sadowych sprawe skierowano do komornika w celu
windykacji naleznosci czynszowych.

W 2018 r. Sredniomiesiecznie korzystalo z dodatkéw mieszkaniowych 49
czlonkéw (w 2017r - 55 czlonkow).

Kwota otrzymanego dodatku mieszkaniowego w 2018 roku wyniosla -
75 363,56 zt (w 2017r — 84 931,90 z1).

Pracownicy Spétdzielni udzielaja szczegoélowych informacji o warunkach, na
Jakich mozna otrzymac z Urzedu Miejskiego dodatek mieszkaniowy. W zwiazku
ze zmiana zasad przyznawania dodatku ilo$é oséb korzystajacych z pomocy
Panstwa znacznie sie zmniejszyta.
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5. Zatrudnienie i fundusz plac.

Przecietne zatrudnienie - W 2018r. wynosilo - 25,00 etatu
Przecigtne zatrudnienie - w 2017r. wynosito - 26,00 etatu

Ogélem osobowy fundusz plac za 2018r. wynosil - 1527 214,07 zt
za 2017r. wynosit - 1 394 016,87 zt

bez odpraw, ekwiwalentéw i nagréd jubileuszowych

w 2018 r. -1 423 480,40 zt

(w2017 r - 1 340 776,01 zi).

6. Rozliczenie energqii cieplnej.

Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania za 2018 rok dokonano zgodnie z
obowiazujacym w naszej Spéldzielni »Regulaminem okreslajacym zasady
rozliczania kosztéow gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokotce”.

W sezonie grzewczym 2018 roku centralne ogrzewanie bylo uruchomione przez
198 dni - od 1 stycznia do 18 kwietnia 2018 (108 dni) oraz od 01
pazdziernika do 31 grudnia 2018 (91 dni).

Srednia temperatura w sezonie grzewczym wyniosta 4,1°C.

Zgodnie z obowiazujacym Regulaminem koszty ciepla za 2018 rok zostaly
rozliczone w dwoch pozycjach:

- koszty ciepta zuzytego do podgrzania zimnej wody,

- koszty centralnego ogrzewania.

Na dzien 31.12.2018 roku dokonano analizy kosztow ciepla poniesionych na

poszczegolnych weztach i rozliczenie ich nastapito w trzech zakresach:

— oplata stata za podgrzanie wody (MW - moc zaméwiona) rozliczona zostala,
jako roznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami w
roku 2018 r. wg ilosci lokali na danym wezle,

— oplata za podgrzanie wody (GJ - optata zmienna) rozliczona zostala, jako
roznica pomiedzy wniesionymi zaliczkami a poniesionymi kosztami w roku
2018 r. wg ilosci zuzytej cieptej wody w danym lokalu.

— koszty centralnego ogrzewania zostaly rozliczone przez firme »Visterma", wg
wskazan podzielnikéw.

Wysokos¢ kosztow ustalono na podstawie faktur VAT wystawionych przez

Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Sokélce oraz kosztow
zwiazanych z eksploatacija kotlowni w Sidrze.
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Wysokos¢ kosztow c.o. w poszczegolnych weztach cieplnych jest pomniejszona
o koszty ciepla lokali uzytkowych wg wysokosci okreslonej w umowach najmu.

Roznica miedzy wniesionymi przedplatami na centralne ogrzewanie a
poniesionymi  kosztami c.o. wyniosta 341 890,63 zi (% 2017 -~
300 458,62 zl):

1. Zaliczki - 3 027 776,65 zl - (w 2017r. - 2 940 043,98 z1)
2. Koszty - 2 685 886,02 zt - (w 2017r. - 2 639 585,36 z1)

Koszt odczytu i rozliczenia wyniost 57 141,86 zi. Koszty serwisu za 2018 rok
wyniosly 2 268,40 zt. Ogélem koszty dodatkowe wyniosty 59 410,26 zt (w
2017 r. - 58 746,66 zl).

Roéznica miedzy przedplatami a poniesionymi kosztami centralnego ogrzewania
powickszonymi o koszty rozliczenia firmy ,Visterma” wyniosta w 2018r. -

282 480,37 zl (w 2017 roku — 241 71 1,96 zi).

Na ogblne saldo rozliczenia kosztow ciepla skiadaja sie:

— kwota rozliczenia wniesionych oplat nad faktycznymi kosztami podgrzania
zimnej wody, rozliczonymi wg zaliczkowej oplaty za 1m3 cieplej wody w
wysokos$ci - 41 310,30 zi - zwrot (w 2017r - 27 690,96 zt doplata),

— kwota doplaty z tytutu nadwyzki poniesionych kosztéw nad wniesionymi
oplatami za moc zaméwiona na potrzeby podgrzania zimnej wody — w
wysokosci 6 297,19 zt (w 2017 r. — zwrot 1 875,00 zi),

- kwota zwrotu nadwyzki wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie nad
kosztami wyniosta 282 480,37 zt (w2017 r.-241711,96 zl).

Struktura zwrotéw i nadplat:

- zwroty w wysokosci 487 053,25 zt — 1 743 lokale (w 2017 r. — 468 339,53 z —
1 700 lokale) oraz kwota doplat w wysokosci 204 568,55 zt - 736 lokali (w
2017r. - 226 626,92 zt - 779 lokali).

Najwyzsza doplata wynosi 1 956,98 zt (w 2017 roku — 4 245,82 zt) a najwyzszy
zwrot to kwota 1 164,26 zl (w 2017 roku — 836,78 zl).

Optata ryczaltows byly objete 3 mieszkania. Koszty i zaliczki tych mieszkaficow
nie byly uwzgledniane w rozliczeniu 0golnym poszczegdlnych weztow.

W 2018 roku zuzyto w Spétdzielni 154 330,00 m3 zimnej wody — wg odczytow
na wodomierzach gléwnych (w 2017 roku — 151 845,0 m3).

W 2018 roku wedtug odczytow w poszczegolnych mieszkaniach zuzyto
147 638,82 m3 wody (w 2017 roku — 144 599,72 m3).
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Ponadto w pralniach w 2018 roku zuzyto 54,45 m3 wody (
m3), a w lokalach uzytkowych 2000,00 -m3 (w 2017 roku

sprzatajace klatki zuzyty 140,3 ms3.

w 2017 roku -90,72
- 1906,0 m3). Ekipy

W 2018r ogolem wg poszczegolnych odczytow w mieszkaniach, pralniach i w

lokalach ustugowych zuzyto 149 832,75 m2 wody, co stanowi 97,08

% ilosci

wody wg wskazan wodomierzy giownych (w 2017 roku — 147 028,44 m3 co
stanowilo 96,8%).

7. Fundusz remontowy.
L.p. 2018 r. 2017 r.
Srodki z BO 194 030,34 186 954,44
+ zwiekszenie z tytutu odpisu podstawowego 1 566 544,20 1 566 544,20
+ zwigkszenie z podziatu wyniku finansowego 100 000,00 0
Razem Srodki funduszu na koniec okresu 1 860,574,54 1 753 498,64
WYDATKI OGOLEM 1 888 533,75 1 559 468,30
W tym:
| Roboty remontowe zlecone w drodze 1818 526,57 1 429 134,75
przetargu:
1. | Docieplenie budynkéw Sciany podtuzne 1 695 600,00 1 246 008,79
2. | Pozostale roboty obce 78 895,27 183 125,96
3. | Wymiana okien 44 031,30 48 466,77
II. | Wlasne razem 66 437,84 81 866,78
1. | Przerob GRB
- materiaty 12 523,15 13 358,22
- place + narzuty + $wiadczenia na rzecz
prac. + inne - koszty utrzymania 53 914,69 68 508,56
pracownikow
2. | Przerdb - sprzet i transport 0 0
Stan funduszu remontowego na koniec okresu -27 959,21 194 030,35
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IV. W ZAKRESIE PLANU REMONTOW I

KONSERWACJI.

ROBOTY ZLECONE W DRODZE PRZETARGU

2017r

2018r

DOCIEPLENIE SCIAN OSLONOWYCH PODLUZNYCH

Plan -6 634 m” - wartos¢ — 1 240 000,-
Wyk.- 6 634 m” - wartosé — 1 246 009.-
Iloéciowo - 100% wartoéciowo — 100,48%
W tym: ul. Wyszynskiego 4, ul. Kolejowa
65, 67.

Docieplenie budynku Dziatu Technicznego
Plan - 600 m” - warto$¢ — 116 000,-
Wyk.- 600 m” - wartosé — 116 000.-
llosciowo 100% wartosciowo — 100%
Certyfikat Energetyczny Budynkdw:

Plan — 3 budynkéw — wartosé — 2 500,-
Wyk. — 3 budynki — warto$é — 1 750.-
Hlo$ciowo — 100% wartosciowo - 70 %

Wynegocjowano nizsza ceng za wykonanie
Certyfikatow Energetycznych Budynkéw.

Plan - 7 601,25 m*— wartosé - 1 867 698,-
Wyk.- 7 601,25 m” — wartosé - 1 695 600,-
Ilo$ciowo — 100% wartosciowo — 90,79%

(w wyniku negocjacji na roboty zwigzane z
termomodernizacja budynkéw w trakcie
przetargu  uzyskano  nizsze ceny  niz
planowano).

Ocieplono naste¢pujace budynki:

ul. Kollgtaja 2, 4; ul. Wyszynskiego 1, 3, 5.
Certyfikat Energetyczny Budynku

Plan — 5 budynkéw — warto§é — 3 500,-

Wyk.— 5 budynkéw — wartoesé — 3 150,-
Ilo$ciowo 100% wartosciowo - 90%

Wynegocjowano niisza cen¢ za wykonanie

Certyfikatéw Energetycznych Budynkéw.

Ekspertyza ornitologiczna budynkéw:

- ul. Kolataja 2, 4; ul. Wyszynskiego 1, 3, 5 -
8 241,-

- ul. Broniewskiego: 10, 12, 16, 18, 20, 22, 24,
26, 28, 30, 32 - 17 656,65.

MYCIE ELEWACJI BUDYNKU

Nie planowano mycia elewacji.

Plan —952 m® - warto§é — 15 114,-

Wyk. —952 m® - wartosé — 15 956,-

Ilosciowo 100% wartoéciowo — 105,57%
Najnizsza cena uzyskana w drodze przetargu.
Mycie elewacji budynku Nr 1 Os. Centrum od
strony klatek schodowych.
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WYMIANA DRZWI WEWNETRZNYCH

Plan — 15 szt. wartosciowo - 21 060,-
Wyk. — 15 szt. wartos$ciowo - 21 060.-
Tlosciowo -100% wartosciowo - 100%

Wymieniono drzwi wewnetrzne
wiatrolapéw w budynkach: ul. Kolejowa
65, 67; ul. Wyszynskiego 4.

Plan - 17 drzwi — wartoéé — 27 066,-
Wyk.- 17 drzwi — warto§é — 23 868,-
Ilosciowo — 100% wartosciowo — 88,18%

Wymieniono drzwi wewnetrzne wiatrolapow w
budynkach: ul. Wyszynskiego 1, 3, 5; Kollagtaja
4 i drzwi zewngtrzne ul. Kollataja 2.

W wyniku negocjacji uzyskano nizsza cene¢ niz
planowano.

REMONT CHODNIKA

Nie planowano robdt

Plan — 50 m* - wartoSciowo — 8 718,-

Wyk. - 50 m? - warto$ciowo — S 535.-

Ilo$ciowo 100% wartoéciowo - 63,49%

W wyniku negocjacji uzyskano nizsza cene niz
planowano.

WYMIANA STOLARKI OKIENNEJ

Plan - 129 szt. - na warto$é¢ — 50 000,-
Wyk.- 129 szt. - na wartosé — 48 667.-
Ilosciowo 100 % wartosciowo - 97,33%

Rozliczono 39 szt. podan na wymiane 129
szt. stolarki okiennej, do ktérych zostaly
dolgczone faktury za ich wymiang w 2016
roku. Lokatorzy wymieniali okna drewniane
na okna PCV, ktére byly tafisze niz
zakladano w planie.

Plan — 106 szt. — na warto$é — 50 000,-
Wyk. - 106 _szt. — na wartos¢ — 45 312,-
Ilo$ciowo - 100 % wartosciowo — 90,62 %

Rozliczono 31 podan na wymiange 106 szt.
okien, do ktérych zostaly dolgczone faktury za
ich wymiang w 2017r. Lokatorzy w 95%
wymieniali stolarke okiemna na okna PCV,
ktore byly tansze od zakladanych w planie.

PRZEGLAD INSTALACJI I APARATOW GAZOWYCH

Plan - 1911 szt. - na wartoéé — 5 733,-
Wyk.- 1 808 szt. - na wartogé — 5 424 -
[losé. — 94,61 % wartosciowo — 94, 61%

W drodze przetargu uzyskano nizsza cenc
niz planowano.

Do 103 mieszkan zostaty dostarczone pisma
wzywajgce do dokonania przegladu i
dostarczenie do Dziatu Technicznego

Plan -1 911 szt. - na warto$é — 6 117,-
Wyk.- 1 808 szt. - na warto§é — 5 786.-
Ilo$ciowo — 94,61 % wartosciowo — 94,59%

W drodze przetargu uzyskaliSmy niZszg cene
niz planowano.

Do lokatoréw 103 mieszkar, do ktérych brak
bylo dostepu wystano pisma wzywajace do
dokonania przegladéw aparatéw gazowych i |

17



protokotu sporzadzonego przez uprawniong
osob¢. W 30 mieszkaniach, zgodnie z
pisemnym o$wiadczeniem lokatoréw brak
jest kuchenek z butlg gazowa. Do dnia
31.12.2017r. dostarczono 72 protokoly.

dostarczenic do  Spéldzielni protokotow
stwierdzajgcych sprawno$¢ instalacji.
Dostarczono 63 protokoly. W 30 mieszkaniach
lokatorzy wymienili kuchenki gazowe na
kuchenki elektryczne.

PRZEGLAD SPRAWNOSCI WENTYLACJI

Plan -2 480 mieszkar - wartosé — 7 440(),-
Wyk.- 2 326 mieszkan - wartoéé — 6 984,-
Ilo$ciowo — 93,79% wartoéciowo — 93,87%

W wyniku przetargu uzyskaliSmy cene
nizsza niz zaplanowano.

Do 103 mieszkan zostaty dostarczone pisma
wzywajace do  dokonania przegladu
sprawnosci wentylacji. W 40 mieszkaniach
przegladu dokonali pracownicy Dzialu
Technicznego Spoéldzielni. Do pozostatych
mieszkaniach brak dostepu.

Dokonano réwniez przegladu wentylacji w
lokalach uzytkowych.

Plan - 2 480 mieszkan - wartoéé — 7 936-
Wyk.- 2 329 mieszkan - warto§é — 7 658,-
Ilosciowo — 93,91% warto$ciowo - 96,50%

Plus przeglad 41 lokali ustugowych.

W drodze przetargu uzyskaliSmy nizszg ceng
niz planowano.

Do 151 mieszkan do ktérych brak bylo dostepu,
dostarczono pisma wzywajace do dokonaniu
przegladu wentylacji. W 72 mieszkaniach
przeglad zostal dokonany przez pracownikéw
Dzialu Technicznego Spéldzielni. Do
pozostalych mieszkaniach — brak dostepu.

PRZEGLAD 5-cio LETNI INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH

Nie planowano

Plan - 2 480 mieszkan - warto§é — 21 073,-
Wyk.- 2 270 mieszkan - wartosé¢ — 23 741,-

Tlosciowo 89,67% warto$ciowo — 112,66%

W tym: wykonano 54 szt. przegladéw instalacji
odgromowej.

Wyslano do 210 mieszkan (do ktorych brak
bylo dostgpu), pismo o obowigzku wykonania
przegladu. W 78 mieszkaniach przeglad
dokonano w miesigcu styczniu 2019r.

WYMIANA WODOMIERZY W RAMACH LEGALIZACJI

Nie planowano wymiany wodomierzy w
ramach legalizacji

Plan - 2 641 szt. - wartosciowo — 145 902,-
Wyk.- 2 536 szt. - warto§ciowo — 139 744,-
Ilosciowo — 96,02% wartos§ciowo — 95,78%

Do 34 mieszkan (105 wodomierzy), do ktérych
brak  bylo  dostepu, wyslano  pismo
powiadamiajgce o obowigzku  wymiany
wodomierzy w ramach legalizacji. Kontynuacja
wymiany odbywa si¢ sukcesywnie po zgloszeniu
si¢ lokatoréw do Dzialu Technicznego.
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SIDRA

Splata kredytu termomodernizacyjnego —
koszt odsetek — 6 700,-

Splata kredytu termomodernizacyjnego — koszt
odsetek — 6 700,-

ROBOTY DODATKOWE

ROBOTY DODATKOWE

- docieplenie stropu nad przejiciem -
tunelem ul. Wyszynskiego 4,

- wymiana stolarki okiennej $wietlika
budynku ul. Os. Centrum 2.

v

v

roboty stolarskie — wykonanie desek do
tawek parkowych,

wykonanie i montaz budek legowych
(nakaz ornitologéw przy docieplaniu
budynkoéw),

wymiana rynien i pasa nadrynnowego
magazynu Dzialu Technicznego,
awaryjna naprawa pokrycia dachowego
magazynu Dzialu Technicznego,
dorabianie kluczy do pomieszczen
administracyjnych w budynkach,
mieszkalnych,

usunigcie awarii przylacza do sieci
sanitarnej — Os. Centrum 21,

usunigcie awarii przylacza sieci
wodociaggowej — ul. Pilsudskiego 9A,
montaz zasuwy na sieci wodociagowej
zeliwnej o 100 odcinajjcej zasilanie w wode
od hydroforni w kierunku budynkéw o nr

9-13, B

ROBOTY WYKONANE PRZEZ WEASNYCH PRACOWNIKOW

paszay

2017r

2018r

v" malowanie klatek schodowych:
ul. Kolejowa 63, 65, 67, ul. Wyszyniskiego
3, 4; ul. Pitsudskiego 9 kI. I1T;
ul. Sikorskiego 6, 12; Os. Centrum 2,

v" remont balkonéw szt. 10,

v’ odéniezanie dachow pograzonych nad
lokalami ushugowymi: ul. Sikorskiego 25,
Os. Centrum 20, 21,

v" wykonanie plyt fundamentowych pod
obudowy $mietnikowe: ul. Kolejowa 65 -
67; ul. Grodzienska 22 — 24; Pocztowa 3,
Os. Centrum 2; ul. Wyszynskiego 4;
ul. Broniewskiego 20 - 22,

tynkowanie i malowanie osciezy po
wymianie stolarki okiennej na
klatkach schodowych i w piwnicach po
dociepleniu budynkéw: ul. Kollataja 2,
4; ul. Wyszynskiego 3, 5,

malowanie klatek schodowych:

Os. Centrum 2, Wyszynskiego 3,
KoHlataja 2, 4,

wymiana osprzetu elektrycznego na
klatkach schodowych i w piwnicach,
naprawa oS$wietlenia parkowego,
remont i malowanie urzadzen
zabawowych na placach zabaw:
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- zagospodarowanie terendéw wokot wiat
smietnikowych,

v’ przeglad i udraznianie kanatéw
wentylacyjnych,

v’ przedtuzenie kanatow wentylacyjnych,

v' likwidacja przeciekéw z dachow,

v’ przeglady i udraznianie kanalizacji,

v przeglady instalacji elektrycznych na
klatkach schodowych i w piwnicach,

v’ naprawa o$wietlenia parkowego,

v" montaz kratek wentylacyjnych —
stropodachy i Sciany szczytowe,

v' zatadunek i dow6z piasku na osiedla do
posypywania zimowego drog i
chodnikéw, posypywanie chodnikéw
piaskiem,

v wycinka drzew zgodnie z pozwoleniem
Urzgdu Miasta: ul. Kolataja 19;

Os. Centrum 2,

v’ przycinka drzew i krzewéw,

v' odsniezanie placu Dziatu Technicznego,

v’ koszenie trawnikow - Osiedle Zielone,
wjazd do Dzialu Technicznego,

v’ zbieranie, zatadunek i wywoz galezi,

v’ zbieranie i wywoz $mieci
wielkogabarytowych, rozbijanie mebli,

v" wykladanie trutki na gryzonie w
korytarzach piwnicznych,

v’ przeglady i sprzatanie korytarzy
piwnicznych,

v' naprawa chodnikéw wg potrzeb,

v’ zbieranie i woZenie piasku po akgji
zimowej,

v' naprawa urzadzen zabawowych na
placach zabaw: ul. Kottataja 42;

ul. Grodzienska 24, 28; ul. Pitsudskiego 9;

ul. Sikorskiego 16; ul. Broniewskiego 16,
24,

v’ tynkowanie i malowanie osciezy po
wymianie stolarki okiennej na klatkach
schodowych i w piwnicach: ul. Kolejowa
65, 67; ul. Wyszynskiego 4,

v docieplenie stropodachu welng mineralng

ul. Sikorskiego 25/14; Os. Centrum 19/24;

Os. Centrum 19/52b,

ul. KoHataja 19, 42; ul, Pilsudskiego 9, W
Os. Centrum 13a, 10, 16;

ul. Sikorskiego 25, ul. 1 Maja 11,
remont balkonéw — 5 szt.,

wymiana obrébek blacharskich po
wymianie stolarki okiennej — 5 szt.,
remonty i naprawa instalacji
centralnego ogrzewania,

wymiana samozamykaczy w drzwiach
zewngtrznych, remont stolarki
okiennej i drzwiowej na klatkach
schodowych, w piwnicach oraz w
pomieszczeniach ogoélnego uzytku,
udraznianie kanaléw wentylacyjnych,
przedluzenie wylotéw kanaléw

wentylacyjnych - 10 szt.,

docieplenie stropodachu:

ul. Broniewskiego 30/24; 1 Maja 11/7,
8,

usuwanie przeciekow z dachow wg
zgloszen,

usuwanie $niegu z dachéw
pograzonych nad lokalami
uzytkowymi: ul. Sikorskiego 25;

Os. Centrum 20, 21,

przelozenie chodnikéw:

ul. Sciegiennego 18, Pilsudskiego 9a,
Kolataja 42, Centrum 13a, Centrum 2,
przelozenie opaski z plytek
chodnikowych przy budynku nr 13
Os. Centrum

sadzenie Zywoplotéw: ul. Pocztowa 2,
Grodzienska 30, Wyszynskiego 4,
Sciegiennego 22,

zbieranie odpadéw
wielkogabarytowych wystawianych
przez lokatoréw przy punktach
selektywnego zbierania odpadow,
wykladanie trucizny na gryzonie,
przeglad i sprzatanie korytarzy
piwnicznych z gabarytéw,

przeglad rozdzielaczy i instalacji co. na
klatkach schodowych i w piwnicach,
przeglad i udraznianie kanalizacji
sanitarnej i deszczowej,
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v’ przycinka drzew; Os. Centrum 10,14, 16; | v usuwanie awarii wg ksigzki zgloszen,
ul. Sikorskiego 12; ul. Sciegiennego 20, v" wycinka drzew z wymaganymi

v’ Przeglady rozdzielaczy co, pozwoleniami na ich wyciecie.

v' Przeglad instalacji co. na klatkach
schodowych i w piwnicach.

L |

Oceniajac dzialalnosé Spoéldzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, iz udato sie
nam zrealizowaé zadania planu finansowo~gospodarczego. Spoéldzielnia jest
organizacja, ktéra zgodnie z zalozeniami rozlicza sie bezwynikowo.
Wypracowany na dziatalnosci pozostalej zysk jest zawsze w calosci
przeznaczany na pokrycie kosztéw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi
lub na zasilenie funduszu remontowego.

Glownym zadaniem Zarzadu Spoldzielni  jest utrzymanie zasobow
mieszkaniowych w stanie gwarantujacym bezpieczenstwo 1 komfort
zamieszkania w powiazaniu z optymalizacja ponoszonych kosztow.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej dziekuje za wspolprace Czlonkom Rady
Nadzorczej oraz Mieszkaficom i zwraca si¢ z prosbg o zatwierdzenie rocznego
sprawozdania finansowego za 2018r. oraz zatwierdzenie sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni za 2018r. '

Zarzad:

1. Jerzy Piotr Sacitowski -

2. Barbara Bialkowska -

3. Mirostawa Bernadeta Ziotkowska -
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