REGULAMIN

okreslajgcy zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne

ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych

w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

1. Podstawe normatywng niniejszego regulaminu stanowig:

1) ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo Energetyczne (tj. Dz. U. 2022 poz. 1385 z

2)

3)

4)

3)

pbzniejszymi zmianami) [dalej: Prawo energetyczne],

ustawa o efektywnosci energetycznej z dnia 20 maja 2016 (tj. Dz.U. 2021 r. poz.
2166 z p6zniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. 2023
poz. 438 pdzniejszymi zmianami),

rozporzgdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunk6w ustalania technicznej mozliwosci 1 oplacalnosci  zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru
cieplej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu
ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz.U. z
2021 poz. 2273),

postanowienia normy PN-EN 834:2013-12 ,,Podzielniki kosztéw ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia
elektryczna.”,

6) statut Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokélce,

2. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspétwlasnosé
Spotdzielni, jak tez zarzgdzanych przez Spétdzielni¢ z mocy prawa lub w wyniku
zawarcia stosownych umoéw.

II. DEFINICJE

Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia nalezy rozumieé nastepujaco:

1)
2)

3)

Spoéldzielnia — Spoldzielnia Mieszkaniowa w Sokolce,

lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy wyposazony w instalacje centralnego
ogrzewania 1 cieptej wody,

uzytkownik lokalu — czlonek Spéldzielni, whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
Spotdzielni, osoba lub podmiot korzystajace z lokalu na podstawie umowy
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4)

3)

6)

7

8)

9)

10)

11)

cywilnoprawnej zawartej ze Spétdzielnia, osoba korzystajgca z lokalu bez tytutu
prawnego,

powierzchnia ogrzewana centralnie - powierzchnia uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sa grzejniki centralnego ogrzewania. Powierzchni¢ pomieszczen
nieposiadajacych grzejnikéw centralnego ogrzewania a wehodzacych w sktad lokali
mieszkalnych i uzytkowych (np. przedpokoj, lazienka, w.c. itp.) i ogrzewanych
posrednio cieplem sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie, jako powierzchnie
ogrzewang centralnie. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: loggii,
balkonéw, taraséw, klatek schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni,
pomieszczen na wozki i rowery, itp.).

zaméwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorce najwigksza moc cieplna, jaka w
danym obiekcie wystagpi w warunkach obliczeniowych, ktéra zgodnie z
okreslonymi w odrgbnych przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami
technologicznymi  dla tego obiektu jest niezbgdna do zapewnienia:
-pokrycia  strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury
- utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych
- prawidlowej pracy innych urzadzer lub instalacji,

sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja koniecznoéé
cigglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow,

okres rozliczeniowy - okres ustalony przez Spéldzielnie, za ktéry cyklicznie
dokonuje si¢ rozliczeh polegajacych na poréwnaniu poniesionych przez nig
kosztow zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta dla celow ogrzewania i
podgrzania wody oraz oplat pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach.
Okres rozliczeniowy wynosi 12 miesigcy i jest nim rok kalendarzowy,

podzielnik kosztéw ogrzewania — przyrzad do rejestrowania oddawania ciepla
przez grzejniki zamontowane w lokalach indywidualnych zlokalizowanych w
budynkach wielolokalowych, ktérego wskazania wykorzystuje si¢ do wyliczania
wysokosci udziatu lokalu indywidualnego w catkowitym zuzyciu jednostki
rozliczeniowej,

firma rozliczeniowa — specjalistyczna firma rozliczajgca koszty zakupu ciepta dla
celow ogrzewania na podstawie umowy zawartej ze Spoldzielnig,

dostawca — podmiot zewngtrzny dostarczajacy ciepto do Spéldzielni na podstawie
Umowy.

komfort cieplny- element kosztu ogrzewania lokalu rozliczany proporcjonalnie do
jednostek rozliczeniowych naliczanych na podstawie funkcji zaleznej od réznicy
srednich temperatur wewnatrz lokalu i temperatury zewnetrznej dla danego okresu
rozliczeniowego i danej miejscowosci; warto$é $redniej temperatury zewnetrznej
dla danej miejscowosci ustalana na podstawie danych z Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej w Warszawie.
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III.LRODZAJE I PODZIAEL KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

Koszty dostawy energii cieplnej do budynkéw zasilanych z obcych Zrédet ciepta ustala
si¢ na podstawie kosztéw zakupu energii cieplnej od dostawcy.

Koszty dostarczanej energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania wynikaja:

1) z zapotrzebowanej wielkosci mocy cieplnej zaméwionej na potrzeby Spéidzielni
zgodnie z zawart umows pomigdzy Spoldzielnig i dostawca, wynikajacej z
dokumentacji technicznej oraz z obliczeniowego zapotrzebowania ciepla dla
poszczegblnych budynkdw,

2)  zezuzycia ciepta w budynkach wg wskazan urzadzen na weztach,

3)  z cen energii cieplnej, ksztattowanych taryfami ciepla i zatwierdzanych przez
Urzad Regulacji Energetyki firmie dostarczajacej energi¢ cieplna.

4)  z wysokoSci zafakturowanych optat okreslonych w umowach sprzedazy energii
cieplnej, jakie ponosi Spoldzielnia na rzecz dostawcy w danym okresie
rozliczeniowym.

Koszty centralnego ogrzewania w budynkach zasilanych z wlasnych zrédet ciepla ustala
si¢ na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw na wytworzenie energii cieplnej.

Koszty centralnego ogrzewania ewidencjonuje si¢ z podzialem na wezly cieplne.
Rozliczenia kosztéw dokonuje si¢ na poszczegblne budynki lub grupe budynkéw
zasilanych ze wspdlnego wezta cieplnego lub kotlowni, w tym na lokale mieszkalne i

lokale uzytkowe.

Na koszty centralnego ogrzewania kupowanego od zewnetrznego dostawcy skladaja sie
nastepujace oplaty:

1)  koszty stale — oplaty za zaméwiong moc cieplng oraz jej przesyl, ktére stanowi
iloczyn zamoéwionej mocy cieplnej [w MW] i cen za zaméwiong moc cieplng i
przesyt tej mocy [w zt/MW/rok] a pobieranej w 12 ratach miesiecznych,

2)  koszty zmienne — oplata zmienna za pobrane cieplo i jego przesyt — jednostka GJ.

Na koszty centralnego ogrzewania wytworzonego przez wiasng kottownie (dotyczy
budynku w Sidrze) sktadaja sie:

1) koszty stale — suma kosztéw utrzymania w sprawnosci urzadzen grzewczych,
kosztéw palacza, pozostalych kosztéw zwiazanych z utrzymaniem kottowni, w
tym: oplat srodowiskowych, przegladéw sprawnosci kotla, itp.

2)  koszty zmienne — koszt zuzytego opatu.

e
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IV. PODSTAWOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA.

1. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane jest raz w roku na podstawie
metody wykorzystujacej wskazania podzielnikoéw kosztow ogrzewania.

2. Koszty stale energii cieplnej wezla cieplnego sg rozliczane na poszczegblne lokale w
danym wezle wedlug powierzchni uzytkowej tych lokali. W przypadku lokali
uzytkowych stosuje si¢ wspétczynnik uwzgledniajacy réznice wysokosei pomieszezen
mieszkalnych i uzytkowych. Wykaz wspélczynnikéw stanowi Zatacznik nr 2 do
Regulaminu.

3.  Koszty zmienne sg rozliczane w nastgpujacy sposob :

1) z calosci kosztéw zmiennych wyodrebnia si¢ koszty wspdlne w wysokosci
wyliczonej na podstawie wskaznika udzialu kubatury ogrzewanych czedci
wspélnych budynku (lub grupy budynkéw zasilanych ze wspdlnego wezta) do
calosci ogrzewanej kubatury budynku (lub grupy budynkéw zasilanych ze
wspolnego wezla) - koszty wspblne sg rozliczane na poszczegélne lokale w danym
wezle wedlug powierzchni uzytkowej tych lokali;

2) pozostate koszty zmienne (po wyodrgbnieniu z nich kosztéw wspélnych) dzielone
$3 W proporcji:

a) 40 % - koszty zuzycia I (komfort) —~ wyliczane na podstawie wskazan
podzielnikow  kosztow ogrzewania z uwzglednieniem temperatury
rejestrowanej przez podzielnik — w odniesieniu do powierzchni uzytkowej
lokali; w przypadkach, gdy temperatura $rednia w lokalu wyliczona na
podstawie wskazan podzielnikow jest mniejsza niz 16° C, dla potrzeb
rozliczenia kosztéw zmiennych I nalezy przyja¢ temperature 16° C.

b) 60 % - koszty zuzycia II - wyliczane na podstawie wskazaf podzielnikow
kosztéw ogrzewania z zastosowaniem wspélczynnikéw korekeyjnych
uwzgledniajagcych polozenie lokalu w budynku (Rm - LAF) oraz
wspotczynnikow okreslajgcych moc i typ stosowanych urzadzen grzewczych
(UF).

4. W celu wyeliminowania r6znic w rozliczeniu kosztéw zmiennych (po wyodrebnieniu z
nich kosztéw wspolnych) bedacych wynikiem niekorzystnej lokalizacji mieszkania
(parter, mieszkanie szczytowe, rogowe itp.) stosowane sa w lokalach opomiarowanych
wspolczymniki wyréwnawcze polozenia lokalu - Ry - ustalone wg zalecen COBRTI
»INSTAL” lub na podstawie audytu energetycznego, jezeli taki zostat wykonany. Dla
lokali uzytkowych wartoé¢ wspotczynnika redukcyjnego Ry wynosi jeden niezaleznie
od usytuowania lokalu w bryle budynku.

5. Wskazania podzielnikéw s3 korygowane wspétczynnikiem W,, opracowanym na
podstawie wielkosci i mocy urzadzenia grzewczego. Warto$¢ Wpg zalezy od rozmiaréw
grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej
(wielkos¢, rodzaj), od metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika — jest
wielkoscig fizyczng. Sposoéb wyznaczenia wspolczynnika UF okre$la norma PN-EN
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10.

834. Kazda zmiana urzadzenia grzewczego (remont, awaria) wymaga zgloszenia do
Spotdzielni w celu dokonania przeliczenia w/w wspétczynnika.

Wspotezynnikéw, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 powyzej, nie stosuje sie do rozliczania
kosztow statych i kosztow wspélnych (rozliczanych wedtug powierzchni uzytkowej).

Ustalony koszt zmienny (po wyodrebnieniu kosztéw wspélnych) zakupu ciepta dla
danego lokalu nie moze by¢ nizszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i
minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej, ani wyzszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i maksymalnego
kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowe;, przy
czym:

1) w przypadku, gdy koszt zmienny zakupu ciepta (po wyodrebnieniu kosztéw
wspolnych) dla danego lokalu jest nizszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego
lokalu i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m?2
powierzchni uzytkowej, to do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$é wynikajaca z tego
iloczynu;

2) jesli koszt zmienny zakupu ciepla (po wyodrebnieniu kosztéw wspélnych) dla
danego lokalu jest wyzszy niz iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu i
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej, to do rozliczenia przyjmuje si¢ warto$¢ wynikajgcg z tego iloczynu.

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostanie okreslony:

1) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej - wyliczony w oparciu o warto$¢ zuzycia ciepla do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2023 poz. 682
Ze Zm.);

2) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta w przeliczeniu na 1m? powierzchni
uzytkowej - wyliczony w oparciu o warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca
z technicznej mozliwosci dostawy ciepla do lokalu.

Uzytkownika lokalu, w ktérym - z przyczyn lezacych po jego stronie (w tym takze w
przypadku nieudost¢pnienia lokalu do montazu podzielnikéw) - podzielniki kosztéw na
catosci lub czesei urzadzen grzewczych podlegajacych opomiarowaniu w danym lokalu
nie zostaly zamontowane lub wymienione na nowe w zwiazku z uptywem okresu ich
przydatnosci, badZ zostaty zdemontowane, oprocz kosztow statych i kosztéw wspélnych
rozliczanych wedtug powierzchni uzytkowej lokali, obciaza obowigzek zaplaty kosztow
zmiennych obliczonych jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i maksymalnego
kosztu zmiennego zakupu ciepta w przeliczeniu na Im? powierzchni uzytkowej danego
lokalu.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do dokonania odczytu podzielnikéw lub kontroli

lokalu w catodci, bgdz co najmniej jednego pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym
zainstalowany jest podzielnik kosztéw ogrzewania, a takze w przypadku stwierdzenia
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11.

12

13.

ingerencji uzytkownika lokalu w urzadzenie w celu zafalszowania jego wskazan w
jednym lub kilku pomieszczeniach danego lokalu, uzytkownika lokalu obciaza
obowigzek zaptaty odszkodowania.

W przypadku awarii podzielnika bez winy uzytkownika lokalu, ilos¢ zuzytych
jednostek, na potrzeby ustalenia kosztéw zmiennych, okresla sie jako $rednig z trzech
ostatnich okreséw rozliczeniowych dla danego podzielnika.

Na podstawie art. 45a ust. 12 ustawy Prawo energetyczne ustala sie, Ze w sytuacjach
wyjatkowych, gdy rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w budynku lub w grupie
budynkow zasilanych ze wspdlnego wezta nie moze by¢ wykonane na podstawie
wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania, w szczegblnosci z powodu braku
mozliwosci pozyskania danych niezbednych do rozliczenia spowodowanej awarig
systemu informatycznego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zamiennego rozliczenia oplat za
ciepto dla lokali proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Opfaty z tytulu centralnego ogrzewania dla najemcéw nieopomiarowanych lokali
uzytkowych, sg ustalane na podstawie uméw najmu i dzielg si¢ na: oplate stalg (moc
zam6wiona MW - platna przez caly rok kalendarzowy) i oplate zmienng (GJ - platne w
okresie grzewczym).

SYSTEM INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA.

Odczyty podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania dokonywane sa przez firme
rozliczeniowg w terminie do 20 dni po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

Odczyty dokonywane s3 metodg radiowg raz w roku wg stanu na dzief 31 grudnia roku
rozliczeniowego, bez udziatu uzytkownikéw lokali.

Jezeli odezyt drogg radiowa nie bedzie mozliwy z przyczyn technicznych, firma
rozliczeniowa, po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika lokalu, w wyznaczonym
przez firmg rozliczeniows terminie dokona odczytu uzupelniajacego. O terminie
dodatkowego odczytu powiadamia skutecznie firma rozliczeniowa w terminie na co
najmniej 7 dni przed planowanym odczytem.

Uzytkownik lokalu ma mozliwo$¢ uzgodnienia z firma rozliczeniowa dodatkowego,
indywidualnego terminu odczytu uzupehiajacego, ale w takim przypadku do kosztu
rozliczenia doliczone zostang koszty dojazdu wg cennika ustug firmy rozliczeniowe;.

Odczyty uzupelniajgce winny by¢ przeprowadzone przed uplywem 21 dni od dnia
odczytu radiowego ustalonego w harmonogramie odczytow.

Rozliczenie indywidualne kosztéw ciepla nastgpuje przed uptywem 2 miesiecy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Indywidualne rozliczenie zawiera informacje okreslone w powszechnie obowigzujacych

przepisach prawa.
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Za indywidualne rozliczenie kosztéw energii cieplnej pobiera sie od uzytkownika lokalu
opfatg wedlug stawek okreslonych w umowie zawartej miedzy Spoldzielnia a firma
rozliczeniows. Oplatg t¢ wyszczegdlnia si¢ w rozliczeniu z uzytkownikiem za dany okres
rozliczeniowy.

Uzytkownik lokalu ma prawo do zlozenia reklamacji w terminie 14 dni od otrzymania
indywidualnego rozliczenia ciepta. Reklamacja zawierajaca uzasadnienie powinna byé
zlozona na pismie. Reklamacje rozpatrywane sg w terminie 30 dni.

Z1ozenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku zaplaty naleznoéci w
terminie.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegajg rozliczeniu z danym uzytkownikiem
lokalu w momencie otrzymania wigzgcej odpowiedzi. Ewentualna nadplata lub
niedoptata koryguje koszty rozliczenia catego wezta w nastgpnym roku rozliczeniowym,

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wynik
rozliczenia odpowiednio obcigza lub jest uznawany na dobro aktualnego uzytkownika,
chyba ze dotychczasowy uzytkownik i nowy uzytkownik, przed zakohczeniem okresu
rozliczeniowego, ztozg do Spétdzielni zgodny wniosek o przeprowadzenie rozliczenia z
uwzglednieniem zmiany uzytkownika lokalu i ze wskazaniem daty tej zmiany oraz
zobowigzaniem do pokrycia wynikajacych z tego tytutu kosztéw, a w przypadku
rozliczania budynku lub zespotu budynkéw danego wezla wg wskazan podzielnikéw
dokonajg we wlasnym zakresie migedzyodczytu podzielnikow w formie obustronnie
podpisanego protokotu. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie
nastgpowac bedzie w tym samym terminie, jak dla calego budynku lub zespolu
budynkéw danego wezta.

W przypadku wykonywania indywidualnego rozliczenia z uwzglednieniem zmiany
uzytkownika lokalu stosowane begdg nastepujace zasady:

1) Kkoszty state rozliczane sg proporcjonalnie do czasokresu uzytkowania lokalu w
calym okresie rozliczeniowym,

2) koszty zmienne rozliczane sg z uwzglgdnieniem dokonanego przez dotychczasowego
uzytkownika i nowego uzytkownika we wiasnym zakresie miedzyodczytu,

W przypadku uszkodzenia podzielnika, uzytkownik lokalu ma obowiazek niezwlocznie
powiadomi¢ Spéldzielni¢ celem dokonania wymiany.

Uzytkownik lokalu podejmujacy dziatania moggce spowodowaé zafalszowanie
indywidualnych rozliczen kosztéw ciepta, moze — niezaleznie od obowigzku zaplaty
odszkodowania - zosta¢ obcigzony karami regulaminowymi:

1) za samowolne zamontowanie dodatkowego grzejnika lub powigkszenie istniejgcego —
500 zt;

2) za samowolne zastgpienie grzejnika wyposazonego w podzielnik innym grzejnikiem
nieopomiarowanym — 1000 zi;




16.

17.

3) za samowolny demontaz podzielnika lub jego celowe uszkodzenie — 500 zt;
4) za samowolng likwidacje grzejnika — 500 zt.

Jezeli kara regulaminowa z kt6regokolwiek tytutu nie pokrywa poniesionej szkody, to
Spoldzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych. Srodki finansowe
uzyskane w wyniku egzekwowania kar po odliczeniu kosztéw naprawienia
wyrzadzonych szkéd powigkszajg fundusz remontowy danej nieruchomosci.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu kontroli stanu
technicznego urzagdzen i instalacji, zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu
uzupetniajgcego) podzielnikéw kosztéw lub sprawdzenia poprawnosci odczytu
zdalnego poprzez odczyt w lokalu.

Koszty montazu, wymiany podzielnikéw, ustug serwisowych obcigzajg uzytkownika
lokalu i sg doliczane do kosztéw rozliczenia ciepla za dany rok rozliczeniowy zgodnie z
zawartg umowg z firmg rozliczeniows.

VL. ZASADY USTALANIA I WNOSZENIA OPEAT ZALICZKOWYCH NA
POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA.

1.

Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia zaliczek na poczet kosztow zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania jako staly element miesiecznej
oplaty za uzytkowanie lokalu.

Podstawg ustalenia zaliczek sg przewidywane koszty centralnego ogrzewania dla
budynku lub grupy budynkéw zasilanych ze wspélnego wezta w danym okresie
rozliczeniowym, przy uwzglednieniu kosztow ogrzewania w poprzednim okresie
rozliczeniowym, spodziewanego wzrostu cen energii i przewidywanych warunkéw
pogodowych.

Wysokos¢ zaliczek na dany okres przedstawia Zarzad Spéldzielni w oparciu o
wynikowe dane za rok poprzedni. Uchwate podejmuje Rada Nadzorcza w terminie do
31 marca roku nastepnego.

Wysokos$¢ miesigeznych zaliczkowych oplfat za centralne ogrzewanie moze ulegaé
zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w uzasadnionym przypadku WYZSZego niz
przewidywano wzrostu cen energii cieplnej. Decyzj¢ o zmianie stawek w trakcie roku
rozliczeniowego podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu Spétdzielni.

Koszty zakupu energii cieplnej zgodnie z art. 4 ust.7 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych sg kosztami niezaleznymi od spétdzielni. W przypadku zmiany optat
zaliczkowych na energi¢ cieplng spéidzielnia zobowigzana jest zawiadomié
uzytkownikéw lokali co najmniej na 14 dni przed terminem wnoszenia tych oplat, ale
nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Na wniosek osoby, u ktérej za poprzedni okres rozliczeniowy nastgpila niedoplata w

stosunku do wniesionych zaliczek na centralne ogrzewanie, Zarzad Spétdzielni
Mieszkaniowej moze podwyzszyé wysoko$é miesieczne] zaliczki na centralne
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VII.

ogrzewanie. Wniosek powinien by¢ zlozony nie wczedniej niz 1 kwietnia na druku
stanowigcym Zalgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

Koszty podgrzania wody w budynkach zasilanych z obcych zrédet ciepta ustala sie na
podstawie kosztéw zakupu energii cieplnej na podstawie obciazenia od dostawcy i
ewidencjonuje si¢ z podzialem na wezly cieplne.

Rozliczenia kosztéw dokonuje si¢ na poszczegolne budynki lub grupe budynkéw
zasilanych ze wspolnego wezta cieplnego lub kottowni, w tym: na mieszkania i lokale

uzytkowe.

Ciepta woda rozliczana jest w lokalach, w ktérych jest przynajmniej jedno ujecie cieplej
wody dostarczanej centralnie.

Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do wnoszenia przedplat na poczet kosztéw ciepta
zuzytego na podgrzanie zimnej wody, jako staly element miesiecznej oplaty za
uzytkowanie lokalu.

Najemcy lokali uzytkowych s3 obcigzani miesigcznie na podstawie dokonywanych
odczytow wodomierzy lub ustalonych w umowie ryczaltéw. Wnoszone optaty zgodnie z
zawartymi umowami najmu nie podlegajg rozliczeniu.

Koszty podgrzania wody obejmujg koszty zaméwionej mocy cieplnej na potrzeby
cieplej wody oraz koszty zmienne zuzycia ciepla ustalane na podstawie faktur od
dostawcy.

Optlata za podgrzanie wody uiszczana jest w dwoch pozycjach:

1) zaliczkowa oplata stata - za przygotowanie cieplej wody, ustalona na podstawie
kosztéw mocy zaméwionej (MW) za rok poprzedni. Wysokos¢ tej optaty jest
liczona od lokalu.

2) zaliczkowa oplata zmienna — za pobdr wody, ustalana na podstawie kosztow i
zuzycia energii cieplnej zmiennej (GJ) na potrzeby podgrzania wody za rok
poprzedni. Zmiany wysokosci zaliczki dokonuje si¢ od 1 kwietnia roku biezacego
na podstawie faktycznych kosztéw na danym wezle za rok poprzedni. Wysokoé tej
zaliczki jest liczona od osoby, jako iloczyn normy i ceny 1 m’ cieplej wody
wyliczonej na podstawie kosztow roku ubieglego. Wysokoé¢ zaliczek na dany
okres przedstawia Zarzad Spoldzielni w oparciu o dane wynikowe za rok
poprzedni. Uchwate podejmuje Rada Nadzorcza w terminie do 31 marca roku
nastepnego.

Iwaniuk




10.

11.

12,

13.

Odczyty wodomierzy i rozliczanie kosztéw podgrzania wody wg wysokosci oplaty
zaliczkowej sg dokonywane w okresach kwartalnych lub przy zmianie cen.

W lokalach mieszkalnych opomiarowanych oplata za podgrzanie wody w formie
zaliczek wnoszona jest jako iloczyn normy, tj. 1,2 m’ wody/osobe oraz przyjetg do
rozliczet ceng podgrzania 1 m® wody.

W przypadku lokali mieszkalnych - nieopomiarowanych Rada Nadzorcza ustala optate
za podgrzanie wody w zl/osob¢ miesigcznie, przyjmujac zuzycie ciepte)] wody na
poziomie 3,60 m’ na osobe. Oplata ta nie podlega rozliczeniu.

Opfata za energie cieplng do podgrzania wody w lokalach uzytkowych bez wodomierzy
ustalana jest indywidualnie na poszczegdlne lokale przy uwzglednieniu kosztéw
podgrzania wody na danym wezle cieplnym.

W przypadku braku odczytéw do rozliczenia przyjmuje sie $rednie zuzycie z czterech
poprzednich kwartatéw. Brak odczytéw wodomierzy powyzej 4 kwartatéw
rozliczeniowych moze spowodowaé naliczanie optaty w formie ryczattu, tak jak w
lokalach nieopomiarowanych. Optata ta nie podlega rozliczeniu. Osoby opuszczajace
mieszkanie na okres dhuzszy niz 12 miesigcy zglaszaja ten fakt przed wyjazdem
pisemnie do Spétdzielni Mieszkaniowej w celu uniknigcia oplaty ryczattowej.

Koszty rzeczywiste zakupu ciepla dla podgrzania wody rozliczane sa proporcjonalnie
do ilosci zuzytej wody wg wskazan wodomierzy w nastepujacy sposob:

1) w okresach kwartalnych wg wysokosci oplat zaliczkowych,

2) raz w roku, na dzien 31 grudnia rozliczana jest réZnica migdzy wniesionymi
zaliczkami a faktycznymi kosztami podgrzania zimnej wody — proporcjonalnie do
ilosci zuzytej cieptej wody wg wskazan wodomierzy w danym okresie
rozliczeniowym.

VIII. USTALENIA WSPOLNE DOTYCZACE ROZLICZENIA ZALICZEK

1.

Wynik rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania oraz wynik rozliczenia kosztéw
podgrzania wody jest odnoszony na konto danego uzytkownika lokalu na zasadach jak
nizej:

1) jezeli w wyniku rozliczenia wniesionych zaliczek wystapi nadplata, to jest ona

zaliczana na poczet przysztych oplat miesigcznych za lokal mieszkalny,

2) kwota nadplaty moze by¢ zwrécona osobie zainteresowanej w uzgodnionej z nig
formie w terminie 14 dni od daty rozliczenia, pod warunkiem, ze nie zalega ona z
oplatami wobec Spétdzielni,

3) przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia kosztow podgrzania
wody, uzytkownikowi lokalu mieszkalnego nie przystuguja odsetki od kwoty

nadptaty.
tukasz/waniuk
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4) w razie zalegania z oplatami za uzywanie lokalu mieszkalnego, kwota nadplaty
zostaje automatycznie zaliczona na pokrycie zadtuzenia w pelnym wymiarze
nadpfaty. Pozostata czgs¢ nadptaty moze by¢ zwrécona na zasadach okreslonych w
pkt. 2,

5) w razie niedoplaty uzytkownik lokalu mieszkalnego obowigzany jest wnie$é
brakujacg kwote rownoczesnie z najblizsza oplata miesigczng za lokal. Od
nieterminowych wplat naliczane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

W wyjatkowych przypadkach, na pisemna prosbg zainteresowanego, Zarzad Spéidzielni
moze roztozy¢ nalezno$¢ wynikajgcg z niedoptaty na raty — nie dhuzej niz na 6 miesiecy.

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 27.10.2023 roku
Uchwalg 25 /2023 i wehodzi w zycie z moca obowiazujgcg od 1 stycznia 2024r.

Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktérego rozliczenie kosztow gospodarki cieplnej
zwigzane] z zakupem lub wytworzeniem ciepta dla celéw ogrzewania i podgrzania
wody odbywaé si¢ bgdzie wedtug zasad opisanych w niniejszym Regulaminie, jest
okres rozliczeniowy rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2024 r.

Z dniem 31.12.2023 r. traci moc Regulamin okre$lajgcy zasady rozliczania kosztow
dostawy ciepta 1 ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spoéidzielni Mieszkaniowej w Sokétce przyjety Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 25/2018r z dnia 17.09.2018 roku wraz z aneksami, oraz Regulamin
okreslajacy zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat za podgrzanie wody uzytkowej
dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokétce przyjety
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 47/2016 z dnia 29.12.2016 roku, z zastrzeZzeniem, ze
regulaminy te bgdg stosowane do rozliczen kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania
oplat za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokdlce za okres rozliczeniowy od 1
stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Przyj¢to na posiedzeniu Zarzadu

Dnia 18.10.2023r.

Zarzad:

f
r/ |

/
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ekyetarz Rady

ia Jolanta Wierzbicka

o/
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Zalgcznik Nr 1 do Regulaminu okreslajgcego zasady rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania optat
za centralne ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sokoice

Sokétka , dnia ...oevvevniniiiiiii I

....................................................................

.....................................................................

Do Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce

Whiosek o zmiang wysokoSci zaliczki na poczet kosztéw centralnego ogrzewania

Na podstawie punktu IV. ust. 6 Regulaminu okre$lajacego zasady rozliczania kosztéw
gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla mieszkan i lokali
uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokélce wnosze o zmiane z dniem
.................. r . stawki zaliczkowej na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania lokalu
polozonego pod adresem

............................................................. Joveerinnn.
ulica nr domu nr mieszkania
ZkWoty ...ooeennnnns zt/m® miesiecznie na Iewole: wossimmenansns z¥/m? miesigcznie .
czytelny podpis
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Wysokosé Wspélczynnik
Adres budynku lokali korygujacy do
uzytkowych rozliczenia
Os. Centrum 13A 2,50 m’ 1,0
Os. Centrum 19 2,50 m* 1,0
Os. Centrum 21 3,00 m* 1,2
Os. Centrum 21 dobudéwka 324m’ 1,3
Os. Centrum 20 3,24 m” 1,3
Os. Centrum 20 dobudéwka 3,00 m* 1,2
Sikorskiego 25 3,00 m” 1,2
Sikorskiego 25 — dobud6wka 324 m" 1,3
Sikorskiego 25 ~ dobudéwka 2,50 m* 1,0
(biblioteka)
Wyszyniskiego 1 2,50 m" 1,0
Wojska Polskiego 7 2,57m’ 1,3
Pitsudskiego 9A 2,50 m’ 1,0
Broniewskiego 28 2,50 m” 1,0
Broniewskiego 18 2,50 m* 1,0
Broniewskiego 20 2,50 m? 1,0

tuasz Iwaniuk

Zalgcznik Nr 2 Wykaz wspotczynnikéw korygujacych dla lokali uzytkowych — do rozliczenia kosztow statych;
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UCHWALA Nri5/2023

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokolce
z dnia 27.10.2023r.

W sprawie: uchwalenia Regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéow
gospodarki cieplnej i ustalania optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Sokoétce.

Na podstawie § 102 ust.1 statutu Spétdzielni Rada Nadzorcza Spéldzielni, na
wniosek Zarzadu Spéldzielni uchwala co nastepuje:

§1.

1. Zatwierdza Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki
cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody
uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej w
Sokotce ~ w tresci stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Pierwszym okresem rozliczeniowym, ktdérego rozliczenie kosztéw gospodarki
cieplnej zwiazanych z zakupem lub wytworzeniem ciepla dla celow ogrzewania i
podgrzania wody odbywac sie bedzie wedtug zasad opisanych w Regulaminie, o
ktorym mowa w ust. 1 powyzej, jest okres rozliczeniowy rozpoczynajacy sie od 1
stycznia 2024 r.

§ 2.
1. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia, z moca obowigzujaca od 1 stycznia
2024r.

2. Z dniem 31.12.2023 r. traci moc Regulamin okreslajacy zasady rozliczania
kosztow dostawy ciepta i ustalania oplat za centralne ogrzewanie dla mieszkan i
lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokélce przyjety Uchwala Rady
Nadzorczej Nr 25/2018 z dnia 17.09.2018r. roku wraz z aneksami, oraz
Regulamin okreslajacy zasady rozliczania kosztéw i ustalania oplat za
podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sokoélce przyjety Uchwata Rady Nadzorczej Nr 47/2016 z dnia
29.12.2016 roku, z zastrzezeniem, ze regulaminy te beda stosowane do rozliczers
kosztéw gospodarki cieplnej i ustalania oplat za centralne ogrzewanie oraz za
podgrzanie wody uzytkowej dla mieszkan i lokali uzytkowych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sokélce za okres rozliczeniowy od 1 stycznia 2023 r. do 31
grudnia 2023 r.

Sekretarz
Rady Nadzorczej

M%‘iria .fola.rfta%@ierzbicka

Uchwatla zostata podjeta wiekszoseiagloséw/ jednoglosnie:
Za- /A, przeciw-{J, wstrzym. - ()




