REGULAMIN WINDYKACJI NALEZNOSCI Z TYTULU OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI MIESZKALNYCH I UZYTKOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SOKOLCE

Podstawa prawne:

- Ustawa prawo spétdzielcze z 16.09.1982r (jedn. tekst Dz. U. z 2003 nr 188 poz.184 wraz ze zmianami),
- Ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000r (Dz. U. z 2003 nr 119 poz. 1116 wraz ze
Zmianami),
- Ustawa o wiasnosci lokali z 24.06.1994r (jedn. tekst Dz. U. z 2000r nr 80 poz.93 wraz ze zmianami),
- Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokotce,
- Ustawa o udostepnianiu informacji gospodarczych z dnia 14 lutego 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. nr 50, poz. 424),
- Ustawa o ochronie danych osobowych z 29.08.1997r (Dz. U. nr 133 poz. 833)
- Umowa o wspotpracy z KRD zawarta w dniu 20.06.2011r,

Celem niniejszego Regulaminu jest zdyscyplinowanie czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli i mieszkancow do
regularnego wnoszenia opfat, unormowanie sposobu windykacji oraz umozliwienie stosowania ratalnej splaty
zadtuzenia w przypadkach losowych.

§1

Podstawowe definicje:

- windykacja to dochodzenie zadiuzenia za pomocg $rodkow okreslonych w obowigzujgcych przepisach
prawnych,

- windykacja sadowa dotyczy przypadkéw, gdzie brak checi wspoipracy ze strony diuznika, prowadzi do

uzyskania tytutu wykonawczego, ktory uzupetiony o klauzulg wykonalnosci jest podstawg do egzekucji
komorniczej,

- koszty sadowe to optaty i wydatki za skiadane w sgdzie pisma procesowe, oraz koszty zastepstwa
procesowego,

- diuznik to wiasciciel lub uzytkownik lokalu posiadajgcy prawo do lokalu w rozumieniu ustawy z 15 grudnia
2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych oraz najemca lub dzierzawca lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub
gruntu zalegajacy z optatami za uzywanie lokalu lub gruntu,

- oplaty za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (wymiar ,czynszu”) to wysokos¢ czynszu oraz

opfat za uzywanie lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w tym: za dostarczanie zimnej wody, cieptej wody,
centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, za wywéz $mieci.

§2
l. Zasady windykacji:

1. Oplaty za uzywanie lokalu nalezy wnosi¢, co miesigc z gory do 28 dnia kazdego miesigca, przy tym za
dzier zapfaty nie uznaje sie daty dokonania wptaty na rachunek lub dokonania przelewu, lecz date wptywu
pieniedzy na rachunek bankowy lub do kasy Spétdzielni.

2. W przypadku wystapienia nadptaty i braku pisemnej dyspozycji od wiasciciela lub najemcy lokalu o jej zwrot
zostanie ona zaliczona na poczet biezacych i przysztych optat.

3. Nie przystuguje roszczenie o odsetki w przypadku wystapienia nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediow.

4. Na koniec danego miesigca analizie poddawane sg kartoteki czynszowe. Sporzadzane sg wykazy
dtuznikow posiadajacy zalegiosci w wysokosci minimum jednego wymiaru optat czynszowych.

5. Czynnosci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali mieszkalnych i zasobow uzytkowych
prowadzi pracownica Dziatu Czynszow we wspétpracy z Radcg Prawnym.
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§3
Procedury windykacyjne.

1. Upomnienie.

Dwumiesigczne zadtuzenie czynszowe jest podstawg do wystawienie upomnienia z 7 dniowym terminem
zaptaty od daty otrzymania. W upomnieniu informuje sig dtuznika o mozliwosci podpisania uktadu ratalnego
oraz informuje sie o mozliwosci wpisu do Krajowego Rejestru Diugow - pieczeé prewencyjna.

Upomnienia sg dostarczane dtuznikom poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowe;j.

2. Pierwsze wezwanie do zaplaty.

Wezwanie do zaptaty wysyla sie w przypadku braku reakcji dtuznika na upomnienie. W wezwaniu okresla sie
14 dniowy termin platnosci oraz ostrzega diuznika o wpisaniu do Krajowego Rejestru Dlugéw. Powtornie
proponuje sig dtuznikowi mozliwoé¢ podpisania uktadu ratalnego wg zasad okreslonych w § 6 Regulaminu.

Wezwanie do zaptaty jest dostarczane poprzez Poczte Polskg za pokwitowaniem odbioru. Koszt wysytki
wezwania obcigza dtuznika.

3. Wezwanie do zaplaty przesadowe.

W przypadku braku wptat i nie podpisania uktadu ratalnego wysyta sie wezwanie przesagdowe. Okresla sie 7

dniowy termin zaptaty od dnia otrzymania wezwania. Wezwanie dostarcza si¢ poprzez Poczte Polskg za
pokwitowaniem odbioru.

4. Skierowanie sprawy do postepowania sadowego.

Jesli kolejne wezwania nie powodujg uregulowania zadtuzenia Zarzad Spotdzielni przekazuje sprawe Radcy
Prawnemu do skierowania na droge postepowania sadowego. W przypadku braku zaptaty zasgdzonej
nalezno$ci w wyznaczonym przez Sad terminie sprawa zostaje skierowana do egzekucji komorniczej. Koszty
procesowe i komornicze ponosi diuznik po sptaceniu zadtuzenia podstawowego i odsetek.

5. Postgpowania sadowe i komornicze prowadzone jest przez Radce Prawnego Spéidzielni
reprezentujacego Spotdzielni¢ we wspélpracy z pracownikami odpowiedzialnymi za windykacje.

Celem postepowania sgdowego jest uzyskanie w drodze postgpowania nakazowo-upominawczego tytutu

wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie podstawe wszczecia postgpowania egzekucyjnego przeciwko
diuznikowi.

§4
Etapy postepowania sadowego i komorniczego.

1. Sporzgdzenie pozwu w postepowaniu nakazowo-upominawczym. Uzyskanie nakazu zaptaty,

postanowienia lub wyroku. Podstawg do sporzadzenia pozwu sg zalegtosci w wysokosci 3-miesiecznego
naliczenia czynszu.

2. Sporzgdzenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci tytutowi egzekucyjnemu, a w uzasadnionych
okolicznosciach wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci réwniez przeciwko matzonkowi diuznika oraz
uzyskujgcym dochody wspotmieszkancom.

3. Sporzadzenie wniosku do Komornika o wszczecie egzekucji w celu wyegzekwowania dtugu ze wskazaniem

sposobu egzekucji. Egzekucji mogg podlegaé: wynagrodzenie, renta lub emerytura, ruchomosci
nieruchomosci.

Egzekucje mozna prowadzic¢:

- ze spolidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przy zastosowaniu przepisow o egzekucji z
nieruchomosci,

- z lokalu o wyodrebnionej wiasnoéci poprzez jego zajecie i licytacje.
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4. Celem postepowania komorniczego jest odzyskanie przez wierzyciela przystugujgcej mu wierzytelnosci
wraz z odsetkami i wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz
prowadzeniem postepowania egzekucyjnego.

5. Mozliwos¢ ustanowienia hipoteki przymusowej dotyczy tylko spoldzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu oraz wiasnoéci lokali. Ustanowienie hipoteki jest mozliwe dopiero wtedy, gdy na lokalu zatozona
zostata ksiega wieczysta. Dla lokali nie posiadajacych ksiegi wieczystej, Spotdzielnia moze wystapié z
wnioskiem o jej zalozenie i o dokonanie wpisu hipoteki do nowo zalozonej ksiegi wieczystej. Podstawe

dokonania wpisu hipoteki przymusowej stanowi tytut wykonawczy. Kosztami zatozenia Ksiegi Wieczystej
bedzie obcigzony wiasciciel mieszkania.

8. W razie ztozenia tytutu wykonawczego do Komornika wraz z wnioskiem o wszczecie egzekuciji, Spotdzielnia

moze uzyskac z sgdu kolejny tytul wykonawczy niezbedny do ujawnienia hipoteki przymusowej w ksiedze
wieczystej.

§5
Wykluczenie z czlonkostwa.

W przypadku wystepowania zadluzenia powyzej 6 miesiecy Zarzad Spétdzielni moze skierowaé¢ wniosek do
Rady Nadzorczej o wykluczenie diuznika z rejestru czionkéw Spotdzielni (zgodnie z art. 11 Ustawy o
Spoldzielniach Mieszkaniowych). Rada Nadzorcza podejmuje uchwate po uprzednim wystuchaniu

zainteresowanego czionka. Wezwanie na posiedzenie Rady Nadzorczej jest wysylane poczta za
potwierdzeniem odbioru.

§6
Zasady stosowania ukladu ratalnego.

Trudna sytuacja materiaina wielu mieszkancow Spétdzielni uniemozliwia biezace optacanie czynszu. W wielu

rodzinach sg osoby bez pracy lub przebywajgce na zasitku dla bezrobotnych. Ciezka choroba tez jest
przyczyna powstawania zalegtosci.

W takich przypadkach Zarzad Spoétdzielni proponuje podpisanie ukiadu ratalnego, ktéry umozliwi odroczenie
terminu ptatnosci bez zagrozenia wezwaniem przedsgdowym.

l. Procedura zawarcia uktadu ratalnego.

1. W przypadku trudnej sytuacji materialnej lub innych przyczyn uniemozliwiajgcych terminowe regulowanie

optat np. sytuacja losowa, cigzka choroba itp. mieszkaniec Spotdzielni skiada wniosek o podpisanie
ugody ratalnej.
. Warunkiem zawarcia uktadu ratalnego jest optata biezgcego czynszu.
. Okres, na jaki rozklada si¢ zadtuzenie jest uzalezniony od wysokosci dtugu oraz od indywidualnej
sytuacji cztonka Spoétdzielni lub wiasciciela lokalu.
4. Od chwili zawarcia uktadu ratalnego nie nalicza si¢ odsetek od zaleglosci przez okres maksymalnie
3 miesigcy (istnieje mozliwos¢ wydtuzenia o 3 miesigce termin ptatnosci dla poszczegolnych skiadnikow
zadtuzenia) pod warunkiem terminowego regulowania rat.

5. Wyznaczenie terminu pierwszej raty nie moze nastgpi¢ p6zniej niz w terminie 30 dni od zawarcia
umowy.

6. Maksymaina ilos¢ rat sptaty zaleglosci — 18 miesiecznych rat.

7. Zerwanie umowy nastepuje automatycznie w momencie niedotrzymania terminu platnosci jednej z rat.
Wznawia sie naliczanie odsetek.

8. Zerwanie umowy ratalnej uniemozliwia ponowne staranie sie o podpisanie ugody ratalnej przez okres
1 roku.

9. Uruchamiana jest standardowa procedura windykacyjna.

w N

Il. Podpisanie ugody ratalne;j.
1. Na podstawie ztozonego pisemnego wniosku diuznika Zarzad Spoldzielni w terminie 14 dni podejmuje

decyzjg o zawarciu ugody. Ugoda nie moze by¢ zawierana czg$ciej jak raz na dwa lata i musi byé
poparta stosownymi dokumentami jak np.: utrata pracy przez jedynego zywiciela rodziny poparta
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zaswiadczeniem o zarejestrowaniu, jako bezrobotny, duze koszty leczenia poparte wiasciwg
dokumentacjg medyczng, o$wiadczenie o stanie majatkowym, itp.

2. W przypadku nie wywiazania si¢ Diuznika z ustalonego w ugodzie harmonogramu sptat zadiuzenia
ugoda zostaje automatycznie rozwigzana, o czym Spoéldzielnia powiadamia mieszkanca pisemnie i
uprzedza o wszczgciu standardowych dziatan egzekucyjnych.

§7
Eksmisja.

1. Na wniosek Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Radca Prawny kieruje do Sadu pozew o wydanie lokalu

mieszkalnego w przypadku os6b wykluczonych z czionkostwa, wobec ktorych dotychczasowe
postepowanie egzekucyjne okazato sie bezskuteczne.

2. W przypadku uzyskania przez Spoéldzielnie wyroku eksmisyjnego Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest
wystapi¢ do wiasciwego organu Samorzgdowego o przydzielenie lokalu socjalnego lub zastepczego.

3. Jezeli Urzad Miasta nie zapewni takiego lokalu, Zarzad Spétdzielni moze wystapi¢ o odszkodowanie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§8
Udostepnianie informacji gospodarczej poprzez wpis dtuznika do Krajowego Rejestru Dluznikow.

1. Informacje o dtuznikach mogg by¢ udostgpniane w Krajowym Rejestrze Diuznikéw (KRD), jako dzialanie
wspierajgce windykacje. Wpisanie diuznika do KRD jest mozliwe, gdy spetnione sg nastepujace warunki:

- tgczna kwota zobowigzan diuznika wynosi, co najmniej 200 z4,

- Swiadczenie jest wymagalne od co najmniej 60 dni,

- uplyngt co najmniej miesigc od wystania przez Spéldzielnig listem poleconym, na adres diuznika,
wezwania do zaplaty zawierajacego ostrzezenie o zamiarze przekazania do biura,

- odbiér wezwania przez dtuznika nie stanowi warunku koniecznego do umieszczenia go w rejestrze KRD

- W rejestrze prowadzonym przez KRD mozna zamiesci¢ migdzy innymi informacje o: danych adresowych
dtuznika; tytule wykonawczym, z ktérego zaleglos¢ wynika oraz kwote diugu i termin powstania
zalegtosci.

2. Diuznicy wpisani do Krajowego Rejestru Diugoéw tracg wiarygodnosé w kontaktach handlowych, maijg
utrudniony dostep do ustug finansowych (kredyty, zakupy rataine, leasing, faktoring), telekomunikacyjnych
(mozliwos¢ kupna telefonu w abonamencie), multimedialnych (telewizja kablowa, szerokopasmowy dostep
do Internetu), wynajmu lokali (mieszkania, biura, magazynu)

3. Krajowy Rejestr Dlug6w Biuro Informacji Gospodarczej SA dziata w oparciu o:

- Ustawe o udostegpnianiu informacji gospodarczych z dnia 14 lutego 2003 . (Dz. U. z 2003r. nr 50, poz.
424), ktéra ,okresla zasady i tryb udostepniania przez przedsiebiorcow informacji gospodarczych
dotyczacych wiarygodnosci platniczej innych przedsiebiorcow i konsumentéw, w szczegodlnosci danych o

zwioce w wykonywaniu zobowigzan pienieznych, osobom trzecim nieoznaczonym w chwili przeznaczania
tych danych do udostepniania”,

- Regulamin Zarzgdzania Danymi Krajowego Rejestru Diugéw Biura Informacji Gospodarczej SA,
opublikowany w ,Monitorze Sagdowymi Gospodarczym" nr 217/2003 poz. 11444, z dnia 6 listopada 2003r,
ktory okresla warunki zawarcia umowy, zasady przekazywania, aktualizacji, ujawniania i usuwania
informacji, dostep do rejestru zapytan i zawartych w nim informagiji, zasady zabezpieczania informacji,

- Decyzje Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 31 lipca 2003r. zatwierdzajgcg Regulamin
Zarzadzania Danymi Krajowego Rejestru Diugéw Biura Informacji Gospodarczej SA.

4. Zaletg systemu KRD, jako sposobu dochodzenia wierzytelnosci, jest jego wysoka skutecznosé. Diuznik
zostaje pozbawiony anonimowosci i traci wiarygodno$é na okres do 10 lat od daty wpisania informacji o
jego diugu do rejestru (lub do dnia uregulowania swoich zobowigzan). ,Stare dtugi”, ktérych nie potrafit
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Zalgcznik Nr 1
Wzor

UGODA RATALNA

zawarta W dni .........cocveeuvennenns w Sokoélce pomigdzy Spotdzielnia Mieszkaniows zwang w
dalszym ciggu Spoldzielnig reprezentowang przez:

Zamieszkalym/a przy ulicy:

zwanym Dhuznikiem
§1

Strony zawieraja niniejsza ugode na podstawie ustawy z dnia 21.06.2001r. ze zmianami o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. Nr 71, poz. 733) oraz obowiazujacym w Spéldzielni ,,Regulaminem Windykacji
Zadluzen” w celu umozliwienia Diuznikowi zaplaty zaleglych naleznodci z tytutu
uzytkowania lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy

BEE wmravens T Wi 72111 L] ]

§2
Strony oswiadczajg, iz stan zadhuzenia na dziefi ....oooeoeveieeeeeeennn, z tytulu oplat za
uzytkowanie lokalu mieszkalnego Wynosi ........c.ocecvvvvvvennnnn. zl, z tego:
Naleznos¢ gtowna ..................... zl, (stownie zlotych:
413 CIc - R - 71 (stownie ZYOLYCh: ..o )
koszty postgpowania sadowego, komorniczego ..................... zi (stownie zlotych:
..................................................................................................................................................... )
pozostale zaleglosiel s zt (stownie zlotych



UCHWALA Nro©4/2011

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokélce
zdnia 16.12.2011r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu windykacji naleznosci z tytulu optat za

uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej w
Sokotce”

Na podstawie § 102 ust. 1 pkt. 24 statutu Spoéldzielni Rada Nadzorcza
postanawia:

§1.
uchwali¢ ,Regulamin windykacji naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokali
mieszkalnych i uzZytkowych w Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokoélce” jako
obowigzujacy od dnia 01 stycznia 2012r.

(wersja uchwalona stanowi zalacznik do uchwaly i jest jej integralna
czescia).

§ 2.
Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz Przewodnicz%:y

Rady Nadzorc

Edward O zko

Uchwala zostala podjeta wiekszoscig glosow:
Za- ), przeciw- (), wstrzym. - ()

Nie wnoszg zasirzezen

i o iarmalnn-nrawnym
amladarm 01 JNO-Drawiny
wzgleder )

2 RADCA PRAWNY
(’:I 3
3 Tadeusz Siergle]



