REGULAMIN

okreslajacy zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokétce

Podstawa prawna:

p

Ustawa z dnia 15-12-2000r o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. nr 119 z
2003r. poz.1116 z pdzniejszymi Zmianami).

Ustawa z dnia 16-09-1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U. nr 188 z 2003r z
pozZniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r o wlasnosci lokali ( Dz.U. nr 80 z 2000r. poz.
903 z pbézniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy ... (Dz.U. nr 31 z 2005r. poz. 266 z pdzniejszymi zmianami).
Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. (Dz.U. nr 16 z 1964r. poz. 93
z pozniejszymi zmianami).

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Sokéice aktualnie obowiagzujacy.

Postanowienia ogélne
§1

Regulamin niniejszy (zwany dalej Regulaminem) okresla rodzaje kosztéw
eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych i zasady ustalania optat
ponoszonych przez czionkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali | posiadaczy
wiasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych cztonkami Spétdzielni, najemcow
lokali mieszkalnych i osoby zajmujace lokale mieszkalne bez tytutu prawnego
oraz najemcow lokali uzytkowych i garazy.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje
zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiace wtasnosé lub
wspotwiasnoé¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na
podstawie ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci
stanowigce mienie spétdzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury
technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu
zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzgce prowadzeniu przez
Spoétdzielnie dziatalnosci administracyjnej.

§2

Definicje poje¢ uzywanych w Regulaminie:
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1) Spétdzielnia - ilekroé w Regulaminie uzyto stowa ,Spétdzielnia” pod pojeciem
tym nalezy rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowg w Sokéice,

2) lokal — samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy, garaz,

3) odrebna nieruchomos$é — rozumie sie przez to grunt niezabudowany badz
zabudowany budynkiem lub budynkami trwale z gruntem zwigzanymi,
uregulowany w odrebnej ksiedze wieczyste;j,

4) nieruchomo$é wspélna — rozumie si¢ przez to grunt oraz czesci budynku i
urzadzen, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wtasciciela lokalu,

5) pomieszczenie przynalezne — rozumie si¢ przez to pomieszczenie pomocnicze
lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci piwnice
bedacg czeécig skiadowg lokalu, nawet, jesli bezposrednio do niego nie
przylega,

6) udziat w nieruchomosci wspodlnej — rozumie sie przez to udziat w
nieruchomosci wspéine; odpowiadajgcy stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig przynalezng do tacznej powierzchni uzytkowej wraz z
powierzchnig pomieszczeri do niego przynaleznych.

§3

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw sa:

1) dla Iolgali mieszkalnych:
- 1 m pow. uzytkowej mieszkania,
- osoba zamieszkata w mieszkaniu w odniesieniu do pozycji kosztéw: zuzycie
zimnej i cieptej wody, wywoz nieczystosci statych,
-wskazania urzgdzen  pomiarowych zainstalowanych w  mieszkaniu
(dopuszczonych na podstawie aktualnych przepiséw i przyjetych przez
Spoétdzielnie do rozliczen),
- ilos¢ wodomierzy przy ustalaniu optaty za konserwacje i legalizacje
wodomierzy,
- ilo§¢ wodomierzy cieptej wody do ustalenia optaty statej za podgrzanie
zimnej wody,
- mieszkanie przy ustalaniu ryczattu za ,Azart’.

2) dia Izokali uzytkowych i garazy:
- m pow. uzytkowej,
- wskazania  urzadzen  pomiarowych zainstalowanych w  |okalu
(dopuszczonych na podstawie aktualnych przepisow i przyjetych przez
Spotdzielnig do rozliczer).

3) dla dzierzawy gruntu — powierzchnia dziatki objeta umowg dzierzawy.

2. Zasady ustalania powierzchni uzytkowej lokali:
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1)

2)

3)

4)

powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i
sposob uzytkowania jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, fazienki, wc i
pomieszczenia stuzgce mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do
powierzchni lokalu mieszkalnego zalicza sie réwniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane badZ obudowy. Nie zalicza si¢ do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego loggii, balkonéw, praini, suszarni, strychéw,
klatek schodowych i piwnic. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
nie wlicza sie tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nieréwnolegtych do podtogi, ktérej wysokosé od podtogi do sufitu wynosi mniej
niz 140 cm. Jesli wysoko$é¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi 140 cm do
220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50%
powierzchni tego pomieszczenia lub tej jego czesci. Powierzchnie lokalu o
wysokosci réwnej i wyzszej od 220 cm zalicza sie w 100%,

do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w nim oraz pomieszczeri przynaleznych jak:
korytarze, tazienki, wc, pomieszczenia sktadowe, przynalezne do lokalu
piwnice, garaze. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie réwniez
powierzchnie zajetg przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu. Powierzchnig pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np.
wspolny korytarz, urzadzenia sanitarne) nalezy obliczaé¢ w proporcjonalnych
czgsciach do powierzchni poszczegélnych lokali. Do powierzchni uzytkowej
lokali nie zalicza sie balkonéw i loggii,

przy u;;talaniu powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje sie dokfadno$é do
0,01 m,

powierzchnia terenéw dzierzawionych jest obliczona wedtug pomiaru i jest nig;

a) powierzchnia zabudowy uzytkowanych obiektéw na terenach osiedlowych
(budynkéw tymczasowych i pawilonéw statych wybudowanych ze $rodkéw
wiasnych uzytkownikéw), do ktérej dolicza sie powierzchnig komunikacyjna
- 2 m szeroko$ci po obwodzie obiektu uzytkowego,

b) dziatki wydzielone geodezyjnie przyjmuje si¢ wg powierzchni catkowitej
dziatki.

3. Zasady ustalania ilosci os6b zamieszkatych:

1) za osoby zamieszkate przyjmuje sie osoby zgtoszone do zamieszkania na

podstawie pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu, przy czym w
przypadku braku takiego o$wiadczenia do naliczenia optat przyjmuje sie jedng
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2) dopuszcza sie czasowe zwolnienie z wptacania zaliczek na pokrycie kosztow
uzaleznionych od korzystania z lokalu (media) w przypadku diugotrwatego
niezamieszkiwania lokalu na podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika
lokalu i ustalen Spétdzielni,

3) uzytkownicy lokali maja obowigzek informowaé Spétdzielnie na biezaco o
zmianie ilosci oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu (w tym: zgony i
narodziny) poprzez ztozenie pisemnego o$wiadczenia, przy czym zwalnia sie
z obowigzku zgtaszania zmian w przypadku tymczasowego zamieszkania na
okres nie dtuzszy niz 3 miesigce (wizyty rodziny, przyjazd dzieci na wakacje
itd.),

4) zmiany w wysokosci optat liczonych od iloéci 0oséb zamieszkatych wprowadza
si¢ od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostata pisemnie
zgtoszona zmiana.

ll. Zasady ewidencji i podziatu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostatej dziatalnosci Spoétdzielni.

§ 4
1. Spétdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
a) ewidencje oraz rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
zasobow,

b) ewidencje wplywéw i wydatkéw funduszu remontowego.
2. Spis nieruchomosci stanowi zatgcznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3. W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji
poszczegdinych nieruchomosci, poniesione przez Spoitdzielnie koszty eksploatacji
s$g rozliczane na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;.

4. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami przeprowadza sie w okresach
rocznych, ktére pokrywajg sie z latami kalendarzowymi za wyjatkiem kosztow
zimnej wody i odprowadzenia §ciekéw oraz energii cieplnej na podgrzanie wody,
ktore sg rozliczane w okresach kwartalnych. Roéznica miedzy kosztami i
przychodami zwieksza odpowiednio koszty Ilub przychody GZM w roku
nastepnym, zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia.

§5

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja;

1) koszty bezposrednio zwigzane z eksploatacijg i utrzymaniem lokali, w tym:
- koszty dostawy energii cieplnej do lokalu,

ADW%K

(\___/
fukdsz Waniuk



2)

koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania wody,

koszty dostawy zimnej wodly i odprowadzenia $ciekow,

koszty wywozu nieczystosci statych,

optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz podatki dotyczace danego
lokalu, o ile lokal ten nie stanowi przedmiotu odrebnej whasnosci,

koszty pakietu podstawowego telewizji AZART,

ryczatt za wodomierz,

abonament za wodomierz gtowny.

koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomoéci wspolnych, w
tym:

koszty biezgcej konserwacji  instalacji: centralnego  ogrzewania,
wodociggowe;j,

kanalizacyjnej, elektrycznej,

koszty przegladéw kominiarskich, instalacji: odgromowych, elektrycznych,
wentylacyjnych itd.,

koszty utrzymania czystosci otoczenia budynkéw i terenéw zielonych,
koszty administracji i zarzadzania (wydatki na lokale wtasne, koszty
wynagrodzen, koszty amortyzagji majatku trwatego, koszty szkolen, diety
Rady Nadzorczej, prowizje bankowe, optaty pocztowe, inne koszty),

koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

podatki i opfaty publicznoprawne, w tym: podatek od nieruchomosci i
opfata za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz koszty dzierzawy,

inne koszty materialne i niematerialne zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci.

3) koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni.

Mienie Spoétdzielni obejmuje nieruchomosci stuzagce prowadzonej przez
Spétdzielnie dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalno$ci administracyjne;j.

Koszty te obejmuija:

koszty biezgcych konserwacji instalagj: centralnego  ogrzewania,
wodociagowej, kanalizacyjne;j, elektrycznej,

koszty przegladéw kominiarskich, instalacji: odgromowych, elektrycznych,
wentylacyjnych itd. dotyczacych mienia Spétdzielni,

koszty utrzymania czystosci w budynkach stanowiacych mienie Spétdzielni
oraz koszty utrzymania terenéw zielonych, koszty administracji i
zarzadzania w czesci zwigzanej z utrzymaniem mienia Spétdzielni,

koszty ubezpieczenia mienia Spétdzielni,

podatki i optaty publicznoprawne, w tym: podatek od nieruchomosci i
optata za wieczyste uzytkowanie gruntéw oraz koszty dzierzawy zwigzane
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Z mieniem Spétdzielni,

- inne koszty materialne i niematerialne zwigzane z utrzymaniem mienia
Spétdzielni,

4) odpis na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2. Podstawa rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia

optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo - finansowy uchwalany przez
Rade Nadzorcza.

Plan gospodarczy na rok nastepny uwzglednia:

- rdznice pomiedzy kosztami eksploatacji i utrzymaniem zasobéw
mieszkaniowych za rok biezgcy,

- poziom przewidywanej inflacji,

- zmiany w przepisach podatkowych mogace mie¢ wptyw ma poziom kosztow
(zmiany stawek VAT, stawki podatku od nieruchomosci, itd.),

- przewidywane zmiany cen ustug komunalnych - woda, ciepfo, wywoz $mieci,

- zmiany wysokosci cen ustug zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig,

- inne znane lub przewidywane okolicznosci mogace mie¢ wplyw na poziom
zobowigzan Spotdzielni z tytutu utrzymania i eksploatacji zasobow.

§6
1. Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, z ktorego
pokrywane s3 koszty remontu poszczegodlnych nieruchomosci.

2. Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy na dany rok ustalana jest przy
uwzglednieniu w szczegolnoéci potrzeb poszczegblnych nieruchomosci w

zakresie remontow, wyniki przegladéw stanu technicznego budynkéw, instalacji i
urzgdzen.

3. Ewidencja kosztoéw i wptywow funduszu remontowego jest prowadzona w ramach
jednego funduszu remontowego z podziatem na poszczegdine nieruchomosci.

4. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:
a) cztonkéw Spodtdzielni,
b) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni
¢) 0sbéb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni, ktdrym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz
d) najemcow lokali mieszkalnych,
e) oso6b zajmujgcych lokale bez tytutu prawnego.

5. Jednostkg rozliczeniowa kosztéw remontow jest 1m? powierzchni uzytkowej
lokali.
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Obcigzenia poszczegéinych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobéw
mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w z#/m? powierzchni lokalu
okreslonych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni. Stawki odpiséw okreslone przez
Rade Nadzorczg mogg by¢ zréznicowane dla poszczegélnych nieruchomosci w
zalezno$ci od ich stanu technicznego oraz wyposazenia.

Zasady rozliczania kosztéw zwigzanych bézpoérednio z eksploatacjq i
utrzymaniem lokali mieszkalnych

§7
Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegélnych lokali kosztami eksploatacii, z
wytgczeniem odpisow na remonty, podatku od nieruchomosci oraz optat za
wieczysta dzierzawe terenu jest $rednioroczny koszt eksploatacji w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni uzytkowej okreslony na podstawie wykonania za rok

ubiegty.

Optata za uzywanie lokalu obejmuje nastepujace skiadniki:

- konserwacja zasoboéw,

- utrzymanie terenu,

- administracja zasobow,

- energia elektryczna — czesci wspdlne,

- podatek od nieruchomosci w przypadku mieszkan nie posiadajacych statusu
odrebnej wtasnosci,

- ubezpieczenie mienia Spotdzielni,

- centralne ogrzewanie,

- WywO0z nieczystosci,

- zimna woda i kanalizacja,

- podgrzanie wody,

- podgrzanie wody — optata stala,

- konserwacja wodomierzy,

- abonament za wodomierze gtéowne,

- LAzart’.

Wysokosc stawek optat eksploatacyjnych na dany rok okresla Zarzad Spétdzielni
w planie gospodarczo - finansowym zatwierdzanym przez Rade Nadzorcza.

§8

. Koszty konserwacji ewidencjonowane sg na poszczegéine nieruchomosci

zgodnie z fakturami a rozliczenie prac wewnetrznych dziatéw Spétdzielni (grupa
remontowo- budowlana, grupa utrzymania terenu, grupa transportowa) odbywa
sie na podstawie miesiecznej ewidencji zlecen.
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2. Koszty utrzymania terenu — sprzatanie terenéw, utrzymanie zieleni ewidencjonuje

sig na podstawie faktur dostawcéw ustug w podziale na poszczegéine
nieruchomosci.

. Koszty energii elekirycznej ogéinego uzytku ustala sie na podstawie faktur

okreslajgcych zuzycie energii elektrycznej w danym budynku. Stawki optat za
energie elektryczng wynikajg z taryfy Urzedu Regulacji Energetyki. W przypadku
znaczgcej zmiany cen Zarzad moze podjgé decyzje o zmianie wysoko$ci optat z
tego tytutu.

. Podatek od nieruchomoéci nalicza si¢ zgodnie z ustawa o podatkach i stosowng

uchwatg odpowiednich Organéw Samorzgdowych. Nie dotyczy to lokal
stanowigcych odrgbng wiasno$é. Od pozostatych lokali stanowigcych mienie
Spotdzielni podatek ustalany jest tgcznie dla poszczegdinych rodzajéw lokali wg
deklaracji podatkowej. W przypadku wyodrebnienia lokalu w trakcie roku
Spotdzielnia dokonuje korekty deklaracji podatkowej i zmniejsza optate
eksploatacyjng, ktéra zostaje skorygowana o wysoko$¢ podatku od
nieruchomosci w terminie jednego miesiaca od daty podpisania aktu
notarialnego.

. Udziat kosztow zarzgdzania i administracji przypadajacych na gospodarke

zasobami mieszkaniowymi ustala sie w takim stosunku, w jakim pozostajg
przychody z tej dziatalno$ci w ogodlnej kwocie przychodoéw. Dzieli sie je na
poszczegodlne nieruchomosci wedtug ich powierzchni uzytkowe;.

. Koszty ubezpieczenia mienia Spoéidzielni rozlicza sie na poszczegdine

nieruchomo$ci na podstawie polis ubezpieczeniowych.

. Zasady rozliczania kosztéw wywozu nieczystosci i ustalania opfat:

1) Koszty wywozu odpadéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

2) Metoda i wysoko$¢ optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ustalane
sg w oparciu o wilasciwy akt prawa miejscowego uchwalany przez Rade
Miasta Sokotka w sprawie wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej optaty na terenie Gminy
Sokdtka. Wysoko$¢ optat moze byé zréznicowana dla poszczegéinych
nieruchomosci w zaleznosci od tego, czy odpady sg gromadzone selektywnie
czy nieselektywnie.

3) Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowigzek ztozy¢ deklaracje, w ktorej
os$wiadczajg o ilosci oséb zamieszkatych w lokalu.

4) Optaty za gospodarowanie odpadami w przypadku lokali uzytkowych sg
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ustalane w oparciu o odrgbne umowy zawarte z przedsiebiorcg posiadajgcym
wpis do rejestru dziatalno$ci regulowanej w zakresie odbierania odpaddw
komunalnych. W zaleznos$ci od charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu
uzytkowym opfata na pokrycie kosztow wywozu odpadéw moze by¢ ustalana
indywidualnie w drodze decyzji podjetej przez Zarzad Spéidzielni.

8. Rozliczanie kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw.
1) Postanowienia ogoélne:

a. Spotdzielnia posredniczy w dostawie wody i odprowadzaniu $ciekéw
pomigdzy dostawcg a odbiorcami — uzytkownikami lokali,

b. podstawg rozliczania kosztéw zakupu wody i odprowadzania $ciekow przez

- Spotdzielnie sg wskazania wodomierzy gléwnych w budynkach oraz
) aktualnie obowigzujace taryfy optat za wode i $cieki,
c. rozliczenie kosztéw dostawy wody obejmuije:
- optate za zuzycie wody zimnej i odprowadzanie $ciekéw,
- inne optaty wynikajgce z taryfy optat za wode i §cieki, w tym abonament
za wodomierze gtéwne,
- réznice w zuzyciu wody i odprowadzaniu $ciekow,

d. pod pojgciem réznic w zuzyciu wody rozumie sie koszt niepokryty
wniesionymi przez uzytkownikéw lokali optatami, figurujgcy w ksiegach
rachunkowych na koniec okresu rozliczeniowego wynikajacy z rdznic
wskazan pomigedzy wodomierzami gtéwnymi a suma wskazar wodomierzy
lokalowych i wniesionych optat wynikajacych z ryczattu dla lokali
nieopomiarowanych,

e. kwota réznicy kosztéw miedzy licznikami gléwnymi a indywidualnymi

B podlega rozliczeniu pomiedzy wszystkie lokale w obrebie danej
) nieruchomo$ci poprzez obcigzenie lokali mieszkalnych dokonywane
kwartalnie przy rozliczeniu wody,

f. obcigzenie wylicza sie¢ proporcjonalnie do ilosci lokali w danej
nieruchomosci.”

2) Koszty zuzycia wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw rozlicza sie:

a) w lokalach mieszkalnych:
- Wyposazonych w wodomierze wedtug wskazarn wodomierzy zimnej i
cieptej wody,
- W mieszkaniach nieopomiarowanych ustala sie ryczattowg opfate za
zimng wode i odprowadzenie Sciekéw wyliczang na osobe zamieszkatg,
w oparciu o aktualnie obowigzujgca cene wody i norme zuzycia wody w
wysokosci 15m®/osobe,

b) w lokalach uzytkowych wg ryczattu dla danego rodzaju lokalu okreslonego

7
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w umowie lub wg wskazan urzadzen pomiarowych w przypadku
zainstalowania wodomierzy.

3) Zasady ustalania zaliczek:

a) w mieszkaniach opomiarowanych koszt zuzycia wody zimnej stanowi
suma wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody, przemnozona przez
aktualnie obowigzujaca cene wody i kanalizacji,

b) zaliczkowe optaty za zimng wode ustala sie na podstawie $redniego
rocznego zuzycia wody i stanowig one iloczyn ilosci os6b zamieszkatych x
norme na jedng osobe x cene wody i $ciekow,

c) w lokalach mieszkalnych w przypadku:

uszkodzenia wodomierzy z winy mieszkanca lub uniemozliwienia
Spotdzielni dokonania wymiany wodomierzy zdelegalizowanych - do
rozliczenia przyjmuje si¢ optate ryczattowg na osobe przemnozong
przez liczbe osdb zamieszkatych liczong od ostatniego odczytu,
uszkodzenia wodomierzy bez winy mieszkanca - do rozliczenia
przyjmuje si¢ $rednie zuzycie wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego,

w przypadku braku odczytu ilosci zuzycia wody z wodomierzy
indywidualnych stosuje sie $redni odczyt z dwoch poprzednich
okresow.  Nieuzasadniony brak odczytéw przez 3 kolejne okresy
rozliczeniowe skutkuje zastosowaniem opfaty ryczattowej.

4) Zasady przeprowadzania odczytéw i naliczania optat:

a) odczytow wodomierzy w lokalach mieszkalnych i rozliczanie zaliczkowych
optat dokonuje sie raz na kwartat oraz kazdorazowo przy zmianie cen. Do
przeprowadzenia odczytow upowaznia sie pracownikéw firm $wiadczgcych
ustugi w zakresie utrzymania terenu,

b) wodomierze w lokalach uzytkowych odczytuja, co miesigc upowaznieni
pracownicy Spétdzielni i pracownicy Zaktadu Wodociagéw i Kanalizagji,

c) w celu stwierdzenia prawidtowo$ci pracy urzadzen pomiarowych w
mieszkaniach wyposazonych w wodomierze, odczytu poboru wody oraz
sprawdzenia dziatania wodomierzy raz w roku ma prawo dokonaé
upowazniony przedstawiciel Spoétdzielni,

d) sprawdzenie dziatania wodomierzy polega na:

zbadaniu cechy legalizacyjnej, atestu dopuszczajgcego do stosowania i
plomby montazowej,

skontrolowaniu prawidtowo$ci zamontowania urzadzenia pomiarowego,
skontrolowaniu czy nie nastgpita ingerencja mieszkanca w prace

urzadzenia i instalaciji,
ADY JOKAT
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e) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci, sprawdzajgcy sporzadza w
obecnoséci mieszkanca protokot, w ktérym odnotowuje rodzaj i przyczyny
nieprawidtowej pracy urzadzen pomiarowych,

f) koszt wymiany lub naprawy wodomierzy, ktérych niesprawnosé wynika z
nieprawidtowej ich eksploatacji, obcigza bezposrednio uzytkownika
mieszkania (lokalu),

g) w przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru wody, uzytkownik
mieszkania obcigzony bedzie za okres 3 lat wg stawki ryczattowej na
osobe przy uwzglednieniu ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,

h) stuzby techniczne Spéidzielni Mieszkaniowej na wniosek wiasciciela
mieszkania lub osdb odpowiedzialnych za odczyt i rozliczenie wykonuja
kontrolne sprawdzenie dziatania wodomierza. W przypadku potwierdzenia
nieprawidtowosci dziatania wodomierza lokal rozliczony bedzie wg
sredniego zuzycia wg wskazan wodomierzy indywidualnych z czterech
poprzednich kwartatow, w ktérych wodomierz byt sprawny i wykazywat
zuzycie. Nie uwzglednia sie¢ w obcigzeniu za okres nieprawidtowego
dziatania wodomierza ewentualnych zmian stanu oséb zamieszkatych w
danym lokalu. W przypadku uszkodzenia wodomierza lub stwierdzenia
jego nieprawidiowego dziatania uzytkownik zobowigzany jest do
niezwtocznego zgtoszenia tego faktu do biura Spoétdzielni,

i) w przypadku braku odczytow z winy mieszkanca - nieobecnosé¢ w
mieszkaniu, niedostarczenie informacji o odczytach do biura Spétdzielni —
do rozliczenia przyjmowane jest $rednie zuzycie z czterech poprzednich
kwartatow,

J) Informacje o wynikach rozliczenia wody sg dostarczane do skrzynek
pocztowych mieszkaricow w terminie do 20-tego dnia miesigca
nastepujgcego po dacie odczytu wodomierzy. Rozliczenie wody odnoszone

jest na indywidualng kartoteke lokalu 28 dnia miesigca, w ktérym byty
dokonane odczyty. Termin pfatnoSci za niedoptaty (réznica miedzy
wniesiong zaliczkg a faktycznym zuzyciem wody) ustala sie na dwa
miesigce od daty ksiegowania,

k) mieszkancy korzystajacy z pralni obcigzani sg za zuzycie wody wedtug
kwartalnych odczytéw wodomierzy i nie wnoszg zaliczek miesiecznych,

) wyniki rozliczenia odczytéw wody (nadptata lub niedoptata) sg odnoszone
na konto danego mieszkanica w dacie 28 dnia ostatniego miesigca
rozliczanego kwartatu, a mieszkancy otrzymujg druk rozliczenia w terminie
do 10 dnia miesigca nastepujgcego po rozliczanym kwartale. Rozliczenia
sg dostarczane do skrzynek pocztowych przez upowaznionych
pracownikéw firm sprzatajgcych,

m) kwota nadptaty zostaje zaliczona na poczet przysztych $wiadczen optat
czynszowych a w razie zalegania z optatami za uzytkowanie mieszkania,
kwota nadptaty zostaje zaliczona na pokrycie zadtuzenia w petnym

wymiarze nadptaty.
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V.

1.

&

5) Zasady wymiany wodomierzy:

a)

b)

wymiany wodomierzy na nowe zgodnie z terminami legalizacji dokonujg
firmy wylonione w ramach przetargu,

o terminie wymiany celem legalizacji Spoéidzielnia powiadamia
uzytkownikow w formie wywieszenia informacji na klatkach schodowych z
wyprzedzeniem 7 dni oraz na stronie internetowej Spotdzielni,

w przypadku braku zgody uzytkownika lub gdy uzytkownik nie zapewnia
swobodnego dostepu do wodomierzy lokal traktowany bedzie, jako
nieopomiarowany poczawszy od wyznaczonej daty na pisemnym
wezwaniu  uzytkownika do umozliwienia wymiany wodomierzy
wystosowanym przez Spotdzielnie.”

Zasady ustalania oplat za uzytkowanie lokali.

§ 9.

Ustalone w wyniku rozliczeri obciazenia poszczegéinych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz sptaty zobowigzan dtugoterminowych
pokrywane sg przez uzytkownikow lokali.

Cztonkowie uczestniczg w splacie kredytu (wraz z odsetkami) zaciagnietego na
budowe ich zadania inwestycyjnego, przypadajgcego na dany lokal w wysoko$ci i
na warunkach wynikajgcych z zawartej umowy z kredytodawcg Iub innych
unormowan prawnych umozliwiajgcych obstuge zadiuzenia w przewidzianym
terminie. Wysoko$¢ oprocentowania kredytu okresla bank.

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie i spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych, wnoszg do Spéfdzielni optaty na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacji i utrzymanie nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spdtdzielni z innych tytutow.

Cztonkowie Spéidzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych i garazy wnoszg optaty jak w punkcie 3.

. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali wnoszg do Spétdzielni optaty

na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspélnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutdw, na fundusz
remontowy.

. Posiadacze spoétdzielczego prawa do lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni
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wnosza do Spodfdzielni optaty na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali,
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdinych, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz zobowiazan Spoétdzielni z
innych tytutéw, na fundusz remontowy bez mozliwoéci korzystania z pozytkow i
przychodéw z majgtku Spétdzielni.

7. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w

wydatkach zwigzanych z utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspoélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoéidzielni,
proporcjonalnie do wysokoéci udziatéw w nieruchomoséci wspélnej bez mozliwosci
korzystania z pozytkéw i przychodow z majagtku Spétdzielni.

8. Najemcy lokali uzytkowych oprécz stawek czynszu najmu wnosza optaty na

pokrycie swiadczeri otrzymywanych za posrednictwem Spétdzielni, takich jak:

- dostawa wody,

- dostawa energii elektryczne;j,

- dostawa centralnego ogrzewania i cieptej wody.
Najemcy pokrywajg réwniez ustalony odrebnymi przepisami podatek od
nieruchomosci.

9. Obcigzenia za lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spétdzielni ustalane sa na
poziomie kosztu wilasnego i pokrywane ze $rodkéw przewidzianych na
finansowanie dziatalnoéci, na potrzeby, ktérej lokale te sg zajmowane.

10.Dzierzawcy terendéw Spéidzielni wnoszg opfaty ustalone umowa dzierzawy z
doliczeniem opfat za éwiadczenia otrzymane za posrednictwem Spoidzielni
(dostawa zimnej i cieptej wody, energii elektrycznej, wywozu nieczystosci itp.).

11.Najemcy lokali mieszkalnych oraz osoby zajmujace te lokale bez tytutu prawnego
optacajg czynsz w wysokosci odpowiadajacej kosztom eksploatacji i remontow
ponoszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

12. Uzytkownicy lokali korzystajacy z pakietu podstawowego Telewizji ,Azart” wnoszg
opfatg w wysokosci wynikajgcej z umowy zawartej pomiedzy Spéidzielnig i
Operatorem TV. Jednostkg rozliczeniows jest jedno mieszkanie.

13.Najemcy lokali uzytkowych i garazy wnoszg optaty miesieczne za ich uzytkowanie
w wysokosci okreslonej umowg najmu z zastrzezeniem, ze opfaty te nie moga
by¢ nizsze od kosztéw wiasnych Spétdzielni. Termin wnoszenia opfat oraz termin
ustania tego obowigzku okresla umowa najmu.

14.0bowigzek ponoszenia opfat powstaje z dniem postawienia najemcy do
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dyspozycji lokalu uzytkowego, ktérym jest dzieri wyznaczony na odbiér lokalu od
Spéidzielni. W przypadku zwolnienia lokalu przez uzytkownika obowiagzek
ponoszenia optat ustaje z dniem protokolarnego przekazania lokalu do
Spétdzielni wraz z przekazaniem kluczy.

15.Optaty za zajmowane lokale mieszkalne powinny by¢ uiszczane, co miesiac do
28 dnia danego miesigca bez dodatkowych wezwan. Od niewptaconych w
terminie optat Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

16.0 zmianie wysokosci optat Spoéidzielnia jest zobowigzana powiadomié
uzytkownikow lokali mieszkalnych w terminie zgodnym z obowiazujacymi
przepisami. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

17.Opfata za dzierzawe terenu pod pawilony handlowe o charakterze tymczasowym,
wybudowane przez uzytkownikdw za zgodg Spoéidzielni pobierana jest w
wysokosci okreslonej w umowie dzierzawy terenu. Opfata dzierzawy musi
zabezpiecza¢ pokrycie petnych kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie. Do
opfaty nalezy doliczy¢ koszty wynikajace z ustug, z ktérych dzierzawca terenu
korzysta (koszty zuzycia wody, sprzatania terenu, wywozu $mieci itp.) Dopuszcza
sie ustalenie optat za dzierzawe terenu w formie ryczattu.

18.Wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie kosztow administracji i zarzadzania, eksploatacji i utrzymania
lokali uzytkowych w najmie, dostawy mediéw do tych lokali oraz podatku od
nieruchomosci i optat publicznoprawnych.

19.Dochody z najmu lokali uzytkowych i pozostate] dziatalnosci gospodarczej
Spofdzielnia moze przeznaczyé na pokrycie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia w przedmiotowej
sprawie.

V. Zakres obowigzkéw Spétdzielni.

§ 10.
W ramach pobieranych optat za uzytkowanie lokali Spétdzielnia obowigzana jest
zapewnic:

1. W zakresie eksploataciji i remontéw zasobéw mieszkaniowych - utrzymanie w
nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw, sprawne funkcjonowanie
wszystkich instalacji i urzagdzen oraz sprawng obstuge administracyjna.

Rozdziat obowigzkéw Spétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
okresla:
- w odniesieniu do cztonkéw - regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza,
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- w odniesieniu do najemcow - umowa najmu.

2. W zakresie centralnego ogrzewania - utrzymanie w sezonie grzewczym
temperatury normatywnej w mieszkaniach tj. 20° C. Temperature obowigzujaca w
lokalach uzytkowych regulujg odrebne przepisy. Pomiaru temperatury dokonuje

si¢ termometrem elektronicznym w srodku pomieszczenia na wysokosci 1 m od
podtogi.

3. W zakresie ciepte]j wody — ciagta dostawe cieptej wody o temperaturze

normatywnej (+50°C) z wylgczeniem przerw na wykonanie planowanych
remontow instalacji.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2013 roku.

Tl Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
31.08.2012r. Uchwafa N 13 /2012.

Z dniem 01.01.2013r. traci moc dotychczas obowigzujacy ,Regulamin okreslajgcy
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Spétdzielni

Mieszkaniowej w Sokoétce” zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 33/2010
z dnia 17.09.2010r.

Tekst jednolity:

o ) Przyjeto na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady

dnia £.2.0%.2010,. prot. Nr2.. 2016) Nadzorczej dnia 30.03.2016r.
(uchwata Nr¥1./2016)

Zarzad: Sekretarz Rady Przewodmczqcy Rady7
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UCHWALA Nr/7/2016

Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Sokoélce

z dnia 30.03.2016r.

w_sprawie: zatwierdzenia aneksu Nr 1/2016 do Regulaminu okreslajacego
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokolce

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokélce na podstawie § 102

ust. 1 pkt 16 statutu Spoétdzielni na wniosek Zarzadu Spétdzielni uchwala co
nastepuje:

§1.

1. Zatwierdza Aneks Nr 1/2016 do Regulaminu okreslajacego zasady
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokélce przyjetego Uchwalg Rady Nadzorczej
Nr 13/2012 z dnia 31.08.2012 roku (dalej: Regulamin) - w tresci
stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Wprowadza si¢ tekst jednolity Regulaminu ktéry stanowi zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej j

poree' [ 2edela

aria Jolanta Wierzbicka

Uchwata zostala podjeta wiekszoscia glosow:
Za - /15, przeciw - () , wstrzymalo sie - O
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ANEKS 1/2016

z dnia 30.03.2016r. do Regulaminu okres§lajacego zasady rozliczania
kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za

uzytkowanie lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokélce

§1.

Wprowadza sie¢ do Regulaminu okres§lajacego zasady rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w Spéldzielni Mieszkaniowej w
Sokolce przyjetego Uchwala Rady Nadzorczej Nr 13/2012 z dnia 31 sierpnia
2012 roku (dalej: Regulamin) nastepujace zmiany:

L.

§ 3 ust. 1 pkt 1) tiret czwarty Regulaminu otrzymuje nowe brzmienie:

»- 1lo8¢ wodomierzy przy ustalaniu oplaty za konserwacje i legalizacje
wodomierzy,”

§ 3 ust. 3 Regulaminu otrzymuje nowe brzmienie:

»3. Zasady ustalania ilosci 0sdb zamieszkalych:

1)

2)

3)

za osoby zamieszkale przyjmuje sie osoby zgltoszone do zamieszkania
na podstawie pisemnego o$wiadczenia uzytkownika lokalu, przy
czym w przypadku braku takiego oswiadczenia do naliczenia optat
przyjmuje sie jedna osobe;

dopuszcza si¢ czasowe zwolnienie z wplacania zaliczek na pokrycie
kosztéw uzaleznionych od korzystania z lokalu (media) w przypadku
diugotrwatego niezamieszkiwania lokalu na podstawie pisemnego
o$wiadczenia uzytkownika lokalu i ustalen Spéldzielni,

uzytkownicy lokali maja obowiazek informowaé Spoéldzielnie na
biezaco o zmianie ilosci oséb faktycznie zamieszkatych w lokalu (w
tym: zgony i narodziny) poprzez zlozenie pisemnego o$wiadczenia,
przy czym zwalnia si¢ z obowiazku zglaszania zmian w przypadku
tymczasowego zamieszkania na okres nie dhluzszy niz 3 miesiace
(wizyty rodziny, przyjazd dzieci na wakacje itd.),

zmiany w wysokosci optat liczonych od ilosci oséb zamieszkalych
wprowadza si¢ od miesiaca nastepujacego po miesiacu, w ktérym
zostala pisemnie zgloszona zmiana.”

§ 6 ust. 4 Regulaminu otrzymuje nowe brzmienie:
»4. Obowigzek Swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy:

)
/

ADW

,Ms Iwaniuk



a) czlonkéw Spéldzielni,

b) wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoétdzielni,

c) osO6b nie bedacych czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosSciowe prawa do lokali,

d) najemcow lokali mieszkalnych,

€) osob zajmujacych lokale bez tytulu prawnego.”

4. § 8 ust. 7 Regulaminu otrzymuje nowe brzmienie:
»/ . Zasady rozliczania kosztéw wywozu odpadéw i ustalania oplat:

1) Koszty wywozu odpaddw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2) Metoda 1 wysokoS¢ oplat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi ustalane sa w oparciu o wlasciwy akt prawa
miejscowego uchwalany przez Rade Miasta Sokétka w sprawie

j wyboru metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz ustalenia stawki tej oplaty na terenie Gminy
Sokotka. Wysoko§¢ oplat moze byé zréznicowana dla
poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosci od tego, czy odpady sa
gromadzone selektywnie czy nieselektywnie.

3) Uzytkownicy lokali mieszkalnych maja obowiazek zlozyé deklaracje,
w ktorej oSwiadczaja o ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu.

4) Optaty za gospodarowanie odpadami w przypadku lokali
uzytkowych sa ustalane w oparciu o odrebne umowy zawarte z
przedsiebiorca posiadajacym wpis do rejestru dzialalnoéci
regulowanej w zakresie odbierania odpadéw komunalnych. W
zaleznoSci od charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu
uzytkowym oplata na pokrycie kosztow wywozu odpadéw moze byé
ustalana indywidualnie w drodze decyzji podjetej przez Zarzad
Spotdzielni.”

. §2
) Pozostale postanowienia Regulaminu nie ulegajg zmianom.

§ 3.
Aneks zatwierdzono dnia 30-03-2016r. Uchwalg Nr A /2016 Rady
Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej w Sokoélce i obowiazywaé bedzie od

01.04.2016r.
Przyj¢to na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
dnia "2'5 ..... 0. 22 1¢y..... Nadzorczej dnia .20, 0220061
(uchwata /]4/&7@//6)
Zarzad: _Sekretarz Rady
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