REGULAMIN

NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SOKOLCE

I. Ogélne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych do najmu.

§ 1 Ll
Spotdzielnia na podstawie § 39 statutu Spoldzielni moze zawieraC UMOWY
najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosé Spétdzielni
zaréwno z cztonkami Spoldzielni jak i osobami niebedacymi cztonkami.

§ 2.
Lokalami przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegblnosci:
1) mieszkania z odzysku, do ktorych prawa dotychczasowych
uzytkownikow wygasty (sa wolne w sensie prawnym),
2) mieszkania powstate w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali
uzytkowych, pralni lub suszarni, nadajace sie do zamieszkiwania
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

II. Zasady wyboru najemcéw lokali mieszkalnych.

§ 3.
Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:

1) byli czlonkowie Spéldzielni mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych
Spoldzielni, zalegajacy z zaplata czynszu za okres ponad 12-stu
miesiecy, ktorzy dobrowolnie zrzekli si¢ prawa do dotychczas
zajmowanego lokalu w zamian za wynajecie im mniejszego mieszkania,

2) cztonkowie mieszkajacy w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni,
ktorzy utracili mozliwo§¢ zamieszkiwania W dotychczasowym
mieszkaniu na skutek kleski zywiolowej,

3) inne osoby fizyczne lub prawne.

§4.
Decyzje o zakwalifikowaniu lokali do wynajmu podejmuje Zarzad Spoldzielni.
W przypadku zgloszenia sie wiecej niz jednej osoby chetnej do wynajmu
lokalu mieszkalnego Zarzad moze oglosiC ustny przetarg nieograniczony wg
zasad okreslonych w zalaczniku Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

III. Ogoblne zasady najmu lokali mieszkalnych. 3

§5.
1. Najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ na podstawie umowy najmu na
czas oznaczony (w sytuacji wymienionej w § 3 pkt 1, a z osobami
wymienionymi w § 3 pkt 2 i 3 zawiera sie umowe najmu na czas




nieoznaczony z prawem do wypowiedzenia umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia.

2. Najem lokali mieszkalnych przez osoby wymienione w § 3 pkt 2 i 3,
odbywa sie na zasadach ustnego przetargu nieograniczonego. Wyboru
dokonuje komisja przetargowa.

3. Malzonkowie wspdlnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sq z
mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostala
zawarta tylko przez jednego z nich.

4. W razie $mierci najemcy, osoby bliskie mieszkajace z nim stale do chwili
$mierci wymienione w umowie najmu, na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu
Cywilnego wstepuja w stosunek najmu lokalu, chyba ze si¢ tego prawa
zrzekna wobec Spotdzielni.

5. Bez tytulu prawnego zajmuja lokal osoby, ktore w szczegolnosci:

1) utracily tytul prawny do jego zajmowania w wyniku wygasniecia,
rozwigzania lub wypowiedzenia umowy najmu,

2) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily w stosunek
najmu,

3) pozostaly w lokalu po opuszczeniu go na stale przez najemce.

§ 6.

1. Szczegolowy zakres obowiazkow Spoldzielni i Najemcy okresla umowa
najmu. Umowa ta powinna przewidywac miedzy innymi, ze do Najemcy
mieszkania maja zastosowanie przepisy regulaminu porzadku domowego
w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokétce.

2. Przed wydaniem lokalu Najemcy Spoétdzielnia sporzadza protokol, w
ktorym  szczegblowo okresla stan techniczny i stopien  zuzycia
znajdujacych sie w lokalu instalacji, urzadzen, podiog, stolarki okienno —
drzwiowej. Ustalenia zawarte w protokole stanowia podstawe rozliczenia
przy zwrocie lokalu po ustaniu umowy najmu.

§7.
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdzielni.
2. Po zakoficzeniu najmu Najemca jest obowiazany odnowic lokal i dokonac
obowigzujacych go napraw.
3. Spotdzielnia moze zada¢ usuniecia ulepszen wykonanych przez Najemce
bez zgody Spoéldzielni i przywrocenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia
zatrzymaé bez zwrotu kosztow poniesionych przez Najemce.

§ 8.
Najemcy nie przystuguje prawo oddania catosci lub czesci lokalu w podnajem
lub do bezplatnego uzywania innej osobie. Naruszenie tego warunku
stanowi¢ moze podstawe do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§9. _
Najemca lokalu mieszkalnego obowiazany jest uiszcza¢ czynsz najmu
ustalony wg zasad przyjetych przez Zarzad oraz oplaty niezalezne od
Spotdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu, oplat niezaleznych oraz warunki ich
platnosci strony okreslaja w umowie. |




§ 10.

1. Spoldzielnia pobiera kaucje zabezpieczajaca jako zabezpieczenie
naleznosci Spotdzielni wynikajacych z umowy najmu.

2. Kaucja nie moze przekraczac trzykrotnego miesiecznego czynszu za lokal,
obliczonego wedtug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
najmau.

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia opréznienia lokalu, po
potraceniu naleznosci Spétdzielni z tytulu najmu lokalu. Kaucja nie
podlega waloryzacji.

IV. Przepisy koincowe.

§11.
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢
przepisy kodeksu cywilnego.
2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejsciem w zycie
niniejszego regulaminu zachowuja nadal swa moc prawna, a ich dalsza
realizacja winna odbywa¢ sie¢ na warunkach w nich okreslonych.

§ 12.
1. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni w
dniu 29.12.2015r. i obowiazuje od dnia uchwalenia.
2. Traci moc dotychczasowy Regulamin najmu lokali mieszkalnych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokolce przyjety Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 19/2013 z dnia 22 listopada 2013 roku.

Przyjeto na posiedzeniu Zarzadu Zatwierdzono na posiedzeniu Rady
dnia. J4. 42.. Z45, (prot.Nrd 5/ 2015.) Nadzorczej dnia 29.12.20 15r.(uchwala5’§/ 2015)
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Zalgcznik
do Regulaminu najmu lokali mieszkalnych
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokolce

ZASADY
przetargu najmu wolnych lokali mieszkalnych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokolce.

§ 1.

. Zarzad w celu wylonienia Najemcy lokalu oglasza i przeprowadza przetarg

ustny nieograniczony.

. Zarzad moze odstapi¢é od przeprowadzenia przetargu bez podania

przyczyn.

. Przetarg oglasza sie na co najmniej 10 dni przed jego rozpoczeciem

poprzez:

1)
2)

ogloszenie na stronie internetowej Spotdzielni,
wywieszenie informacji w biurze Spoéldzielni.

. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje na jeden lub wiecej

lokali.

§ 2.

Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

1.

1)
2)
3)
4)

pelna nazwe organizatora przetargu,

przedmiot przetargu: adres lokalu, powierzchnia, kondygnacja,

termin i miejsce przetargu,

stawke wywolawcza czynszu (nie obejmujaca oplat niezaleznych od
Spotdzielni) oraz minimalna wysoko§¢ postapienia,

wysoko$¢ wadium oraz miejsce i termin jego wniesienia,

wysoko$¢ wyjsciowych oplat na osobe,

wysokos¢ wymaganej kaucji wnoszonej przed zawarciem umowy
najmu,

informacje o mozliwosci odstapienia od jego przeprowadzenia bez
podania przyczyn,

informacje o miejscu i czasie, w jakim mozna zapoznaC si¢ przed
przetargiem z postanowieniami projektu umowy najmu, ktére nie
podlegaja ustaleniu w trybie przetargu.

§3.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, ktore:
1) wptaca organizatorowi przetargu wadium w terminie i miejscu

2

wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu oraz przedstamna= dowod jego
wplaty,

) zloza pisemne oSwiadczenie, ze zapoznali sie z warunkami przetargu
okreslonymi w regulaminie oraz z postanowieniami projektu umowy
najmu, ktére nie podlegaja ustaleniu w tryble przetargu oraz, ze
przyjmuja je bez zastrzezen,
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3) zloza pisemne oSwiadczenie, ze zobowiazuja sie do ponoszenia
wymaganych oplat zwigzanych z korzystaniem lokalu na podstawie
umowy najmu.

Wadium powinno by¢ wniesione w gotéwce lub przelewem bankowym na

podany w  ogloszeniu o przetargu rachunek bankowy organizatora

przetargu.

Wadium zwraca si¢ w terminie 7 dni po odwolaniu lub zatwierdzeniu

przez Zarzad wyniku przetargu, z zastrzezeniem ust. 4 i 5.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg,

zalicza si¢ na poczet czynszu.

Wadium nie podlega zwrotowi:

1) jezeli zaden z uczestnikOw przetargu nie zglosi postapienia ponad
wywolawczg wysokos¢ czynszu,

2) uczestnikowi przetargu, ktory wygral przetarg i uchylil sie od zawarcia
Umowy.

§ 4.

. Przetarg przeprowadza powolana przez Zarzad trzyosobowa komisja.
. W razie koniecznoSci uzupelnienia skladu komisji przewodniczacy

zawiesza przetarg i informuje uczestnikéw przetargu o terminie i miejscu
wznowienia przetargu.

§ 5.

. Z przebiegu przetargu komisja sporzadza protokoét niezwlocznie po

zakonczeniu czynnosci przetargowych.

Protoko6t powinien zawiera¢ nastepujace informacje:

1) termin, miejsce przetargu oraz date sporzadzenia protokotu,

2) oznaczenie przedmiotu przetargu: adres lokalu, powierzchnia,
kondygnacja,

3) wykaz os6b dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w
przetargu,

4) przebieg licytacji i najwyzsza wysokos¢ czynszu osiggnicta w przetargu
ustnym,

5) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe osoby wskazanej
przez komisje do zawarcia umowy najmu,

6) podpisy przewodniczacego i pozostalych czionkéw komisji.

Date sporzadzenia protokolu uwaza sie za dzien zamkniecia przetargu.

§ 6.

Przetarg uwaza sie za nierozstrzygniety jezeli:

1.

1) nikt nie stawil sie na przetarg,
2) zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowal postapienia ponad
wywolawczg wysokoS¢ czynszu.

§7. :
Przetarg przeprowadza sie, jezeli stawil sie ch0c1azby jeden uczestnik
przetargu. Przewodniczacy komisji rozpoczyna przetarg od stwierdzenia
prawidlowosci ogloszenia przetargu, a nastepnié przekazuje uczestnikom
przetargu informacje, o ktéorych mowa w § 3 pkt 1-2, 4, 6 - 8, oraz




sprawdza, czy zostaly spelnione warunki uczestnictwa przetargu, o
ktorych mowa 3 ust. 1.

2. Przewodniczacy komisji wywoluje licytacje, oglaszajac wywolawcza
wysoko§¢ czynszu, i wzywa uczestnikéw przetargu do zglaszania
postapien. Jezeli mimo trzykrotnego ogloszenia wywolawczej wysokoSci
czynszu zaden z uczestnikow przetargu nie zglosilt postapienia,
przewodniczacy zamyka przetarg. Minimalna wysokos¢ postapienia to 2
(stownie: dwa) zt/m?2.

3. Przewodniczacy komisji oglasza kolejne postgpienia zglaszane ustnie
przez uczestnikow przetargu dopéty, dopoki mimo trzykrotnego
ogloszenia tej samej wysokosci czynszu nie ma dalszego postapienia.

4. W przypadku braku dalszych postapien przewodniczacy komisji
informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywolaniu Najwyzszej
zaoferowanej wysokosci czynszu dalsze postapienia nie zostana przyjete,
po czym wywoluje trzykrotnie ostatniq najwyzsza wysoko$¢ czynszu i
zamyka licytacje. Licytacje wygrywa uczestnik przetargu, ktory zgtosil
najwyzsza wysoko§¢ czynszu. Przewodniczacy komisji oglasza imie i
nazwisko albo nazwe (firme) uczestnika przetargu, ktory wygrat licytacje.

§ 8.

1. Komisja przetargowa przekazuje protokot z przetargu do zatwierdzenia
Zarzadowi. Zarzad informuje osobe, ktora wygrala przetarg, o0
zatwierdzeniu wynikéw przetargu w terminie 7 dni od jego dokonania.

2. Po zatwierdzeniu wynikéw przetargu przez Zarzad, zawierana jest
niezwtocznie umowa najmu z osoba, ktora wygrala przetarg.

3. Szczegbdlowe warunki najmu okreSla umowa najmu zawarta pomiedzy
Spotdzielnig i Najemca.

§9.
Niniejsze zasady przetargu najmu lokali mieszkalnych wchodza w zycie z
dniem uchwalenia.
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UCHWALA Nr’/2015

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokodlce
z dnia 29.12.2015r.

w sprawie: uchwalenia ,Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w
Spotdzielni Mieszkaniowej w Sokolce”.

Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej w Sokolce na podstawie § 102

ust. 1 pkt. 24 statutu Spoldzielni na wniosek Zarzadu Spoéldzielni uchwala
co nastepuje:

§1.

1. Zatwierdza Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Spétdzielni
Mieszkaniowej w Sokélce - w tresci stanowigcej zalacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly.

2. Traci moc dotychczasowy Regulamin najmu lokali mieszkalnych w
Spoldzielni Mieszkaniowej w Sokolce przyjety Uchwata Rady Nadzorczej
Nr 19/2013 z dnia 22 listopada 2013 roku.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
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Uchwala zostala podjeta wiekszoscia glosow:
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