Sokotka, 12.01.2024 r.
Szanowni Panstwo!

Cze$¢ mieszkancoOw naszej spoldzielni wyraza swoje niezadowolenie z wprowadzonych
zmian w Regulaminie rozliczania kosztow ciepta. W zwigzku z tym chcieliby§my przedstawié
Panstwu nasze stanowisko w tej sprawie.

W 2018 roku Zarzad wraz z Rada Nadzorcza podjeli decyzje o zmianie Regulaminu
rozliczania ciepta, w ktorym mozliwy byt wybdr metody rozliczania ciepta jesli 50%+1
mieszkancoOw danego wezta cieplnego wyrazita ch¢é¢ zmiany. Z opcji tej w przeciggu 4 lat
skorzystali mieszkancy 36 budynkow/weztow (z czego pdzniej 7 budynkéw zadeklarowato powrdt
na podzielniki).

W 2021 roku zostato wydane rozporzadzenie Ministra Srodowiska i dokonane zostaly
zmiany w prawie energetycznym zezwalajgce na rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania wg
metody powierzchniowe] wylacznie w przypadku, gdy zastosowanie podzielnikow kosztow
ogrzewania jest technicznie niewykonalne i1 nieoptacalne. Wprowadzone zmiany w przepisach
prawa zmusity Zarzad do wprowadzenia kolejnej zmiany w Regulaminie. Wrocily podzielniki.
Zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa Klimatu i Srodowiska ,ustawa Prawo energetyczne
jednoznacznie nie dopuszcza ,,mieszanego” systemu rozliczania kosztow ogrzewania w budynku, a
sytuacja, w ktorej tylko w czescei lokali w danym budynku zamontowano podzielniki kosztéw, nie
zostanie uznana jako wypelnienie obowigzku wyposazenia budynku w urzadzenia do
indywidualnego rozliczania kosztéw zakupu ciepta. W przypadku, gdy wiasciciel lokalu nie
udostepni lokalu w celu montazu podzielnikow, gdy taka metoda rozliczen zostata wybrana przez
wiasciciela lub zarzadcge budynku wielolokalowego i wprowadzona w formie wewngtrznego
regulaminu, tamie on przepisy art. 45a ust. 11 ustawy Prawo energetyczne.”

I tu cheieliby$Smy opisa¢ na czym polega rozliczanie ciepta wg metody podzielnikowe;j. Etap

pierwszy to zebranie i rozdzielenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegdlne wezty cieplne.

= Wszystkie budynki SM sg zasilane cieplem sieciowym, ktorego producentem jest kotlownia

znajdujaca si¢ na terenie dawnego zaktadu Sokotka Okna i Drzwi. Wlascicielem kottowni jest

spotka Celsium, ktorej siedziba znajduje si¢ w Skarzysku Kamienne;.

» Wyprodukowane cieplo trafia do naszych mieszkan poprzez sie¢ cieptownicza, ktorej obstuga

zajmuje si¢ Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Sokoice.

» Fakture wystawia nam co miesigc Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej. Naleznos¢

za ciepto jest rozdzielona na moc zamowiong (MW) i zuzyte ciepto (GJ).

* Moc zamdwiona to taka optata mozna powiedzie¢ "abonamentowa". Ustala si¢ ja na podstawie

zapotrzebowania danego budynku na ciepto 1 ptacimy jg przez caty rok w rownych miesi¢gcznych

kwotach.

= Optata za GJ to koszt faktycznego zuzycia ciepla, ustalany na podstawie odczytow gtownych

licznikéw ciepta znajdujacych si¢ na poszczegdlnych weztach.

» Ceny MW 1 GJ sg ustalane przez producenta ciepta czyli spétke Celsium oraz dostawce czyli

MPEC. Ceny sa zatwierdzane przez Urzad Regulacji Energetyki. My jako odbiorcy nie mamy

zadnych mozliwos$ci negocjacji tych cen.

Kolejnym krokiem jest przyporzadkowanie kosztow za caty rok do poszczegolnych mieszkan w
sposob jak najbardziej wiarygodny.

Metoda powierzchniowa - najprostsza do stosowania, nie generujgca dodatkowych kosztéw
zwigzanych z rozliczeniami polega na podzieleniu catych kosztow przez powierzchni¢ catego
budynku. Mamy wyliczony $redni jednostkowy koszt przypadajacy na m*. Mnozymy go przez
powierzchni¢ mieszkania i1 juz. Gotowe. Mamy wyliczony koszt ciepta na dane mieszkanie.



Tylko uwaga! Ten koszt nie ma nic wspolnego z faktycznym zuzyciem. Kazdy mieszkaniec ma
swoje preferencje jesli chodzi o temperaturg. Nie wszyscy potrzebuja mie¢ w domu 24°C. Nie
wszyscy sa na tyle uczciwi, by dba¢ o racjonalne korzystanie z ciepla. Otwieranie okien przy
odkreconych grzejnikach, niezamykanie okien i drzwi na klatkach schodowych itp. zachowania
powoduja znaczny wzrost zuzycia ciepla w calym budynku. I ten koszt w tej metodzie jest
rozliczany w rownych czg$ciach na wszystkich. Tylko czy to jest sprawiedliwe?

W tym miejscu nalezy pami¢ta¢ o tym, ze w naszych zasobach mieszka duzo samotnych osob, ktore
zajmuja czesto duze mieszkania. Ogrzewanie wszystkich pomieszczen w takiej sytuacji nie jest
potrzebne. Przy rozliczaniu wg powierzchni taka osoba zaptaci za cieplo, ktérego nie zuzyta.
Metoda powierzchniowa jest bardzo tatwa do rozliczania i z pozycji pracownikéw spotdzielni
zupetnie nieproblematyczna. Zarzut ze to my chcemy wprowadzenia metody podzielnikowej jest
niezasadny. Nie stwarzaliSmy zadnych probleméw przy wprowadzeniu mozliwosci rozliczania wg
m’. Niestety zmienito si¢ prawo, ktére nakazuje nam zalozenie podzielnikow jesli mamy taka
mozliwos¢ techniczng 1jesli ekonomicznie jest to uzasadnione. Zuzycie ciepta po zdjeciu
podzielnikow wzrosto $rednio 20-40% 1 idacy za tym wzrost kosztow jest wigkszy niz koszt
zalozenia podzielnikéw 1 ich rozliczania.

Metoda podzielnikowa polega na tym, ze przy rozliczaniu kosztoéw ciepta danego budynku na
poszczegolne mieszkania korzystamy z odczytu wskazan podzielnikow.

Podzielniki zamontowane na grzejnikach sg urzadzeniami rejestrujgcymi ilo$¢ ciepta oddanego
przez grzejniki a nie licznikami. Uzyskujemy z nich dwa wskazania - jednostki zuzycia i $rednig
temp. z sezonu grzewczego.

Schemat rozliczania kosztoOw centralnego ogrzewania.

KOSZT CALKOWITY C.O.
(wynikajacy z faktur za ciepto od MPEC)

KOSZTY STALE [MW] KOS.ZTY' ZMIENNE [GJ] .
(optata za zaméwiona moc cieplng i (optata za ciepto i optata zmienna za ustugi
oplata stata za ushugi przesylowe) przesylowe)
rozliczane wg powierzchni lokali E
KOSZTY WSPOLNE
udzial ogrzewanej, nieopomiarowanej E
czesei kubatury budynku/wezia do |
catosci (ok. 35%) rozliczane wg
powierzchni lokali
KOSZTY ZUZYCIA KOSZTY ZUZYCIA
60% pozostatych kosztow zmiennych (KOMFORT)
rozliczane wg jednostek zuzycia 40% pozostatych kosztow zmiennych
wskazanych przez podzielnik rozliczane wg temperatury wskazanej
przez podzielnik




Koszty state czyli koszty mocy zamdéwionej rozliczamy wg powierzchni, jest to jednakowy
koszt na m” dla wszystkich mieszkan w danym wezle.

Koszty zmienne to faktyczny koszt zuzycia ciepta. Jest to koszt, ktéry wynika z ciepta
pobranego przez grzejniki opomiarowane, jak i te bez podzielnikéw - czyli grzejniki w tazienkach,
na klatkach schodowych.

Koszty wspdlne obejmujag koszty ciepta zwigzane 2z cieplem emitowanym przez
nieopomiarowane grzejniki w pomieszczeniach wspolnych, tazienkach oraz pozostala
nieopomiarowang moc grzewczg emitowang przez poziomy 1 piony grzewcze. Stosunek
powierzchni tej czgsci do catosci ogrzewanej stanowi okoto 35%. Tym procentem wyjmujemy z
kosztow zmiennych koszty wspdlne 1 rozliczamy je wg powierzchni.

Pozostaje nam do rozliczenia ok 65% kosztéw zmiennych. Te koszty dzielimy wedtug udziatu
40/60. 40% czyli koszt komfortu rozliczamy wg $redniej temperatury w mieszkaniu a 60% kosztéw
rozliczamy wg jednostek rozliczeniowych odczytanych z podzielnikow.

Tu uwaga! Jednostki odczytane z podzielnikow sa korygowane wspoétczynnikami Wpg - w
zaleznosci od wielkos$ci grzejnika i RM - uwzgledniajacy potozenie mieszkania w bryle budynku.
» Przyktad: mieszkanie potoZzone na parterze, rogowe RM=0,54. Grzejnik zeliwny 8-zeberkowy
wspotczynnik Wpg=0,456. Odczyt z grzejnika wynosi 1000 jednostek. Redukujemy to w/w
wspotczynnikami. 1000 x 0,54 x 0,456 = 246,24. Do rozliczenia pozostaje 246,24 jednostek.

Tak obliczone jednostki dla wszystkich mieszkan sumujemy. 60% kosztu zmiennego budynku
dzielimy przez t¢ uzyskang ilos¢ i mamy koszt jednostki. Mnozymy to dla poszczegdlnych
mieszkan przez ich ilo$¢ jednostek obliczeniowych.

Koszt komfortu cieplnego jest iloczynem jednostek komfortu i ceny jednostki. Ilos¢ jednostek
wyliczamy uwzgledniajac $rednig obliczeniowa temperaturg¢ wew. dla danego lokalu i temperature
zew. z IMGW pomnozong przez powierzchni¢ mieszkania.

Koszt zmienny (po wyodrebnieniu kosztow wspolnych) nie moze by¢ nizszy niz iloczyn
powierzchni uzytkowej lokalu i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepla ani wyzszy niz
iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu 1 maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta.

Jezeli:
. Rozliczamy z maksymalnego
Koszt zmienny > Maksymalny koszt > kosztu zmiennego zuzycia
dla lokalu zmienny zuzycia ciepla ciepla w lokalu
w lokalu
Rozliczamy z minimalnego
Koszt zmienny < Minimalny koszt E— Kkosztu zmiennego zuzycia
dla lokalu zmienny zuzycia ciepla ciepla w lokalu
w lokalu

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami okre$lenie granicznych kosztow ogrzewania dla lokalu
pozwala unikna¢ nieprawidtowosci polegajacych na obcigzeniu wilascicieli lokali kosztami ciepta
znaczaco przekraczajacymi mozliwosci techniczne zamontowanych w nich grzejnikéw poprzez
zastosowanie maksymalnego kosztu zmiennego dla lokalu, a takze uniknigcie sytuacji, w ktorych
lokale ogrzewane s3 jedynie cieptem przenikajagcym przez przegrody budowlane, poprzez
zastosowanie minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla lokalu.

Suma kosztow: stalych, wspolnych, komfortu i zuzycia daja calkowity koszt ciepla dla lokalu.

Tak uzyskany koszt poréwnujemy z wniesionymi zaliczkami i roéznic¢ odnosimy na konto
Mieszkanca. Jest to albo zwrot albo doptata.



I tu kolejna uwaga: zaliczki sq ustalane raz w roku w oparciu o faktyczne koszty z roku ubiegltego i
przy uwzglednieniu przewidywanych wzrostow cen.

Postugiwanie si¢ w dyskusji kwotq zwrotu czy doptaty nie za bardzo ma sens. Wystarczytoby
podnies¢ zaliczki i na koniec roku bylyby same zwroty. Istotna jest wysokosc¢ poniesionych kosztow.

Zgodnie z zapisami ustawy Prawo energetyczne, a tym samym wprowadzonymi zmianami w
Regulaminie rozliczania kosztéw ciepta w Spdtdzielni Mieszkaniowej w Sokotce, od 1 stycznia
2024 roku od uzytkownika lokalu, ktoéry nie wyrazi zgody na montaz urzadzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztoéw ogrzewania, dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci
maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla danego lokalu, okreslanego jako warto$¢
zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu oraz
kosztow statych 1 wspolnych.

Opinie o mozliwych problemach z zawilgoceniem i zagrzybieniem mieszkan po zainstalowaniu
podzielnikow kosztdw ogrzewania wynikajg przede wszystkim z braku wiedzy mieszkancow na
temat poprawnych warunkéw uzytkowania mieszkan, a takze z braku §wiadomosci, ze mozna
ograniczy¢ zuzycie ciepta do ogrzewania, nie rezygnujac przy tym z komfortu cieplnego. W
poprawnie uzytkowanym mieszkaniu cata wilgo¢ usuwana jest wraz z powietrzem wentylacyjnym,
chyba ze ograniczymy wentylacje lub wentylacja ta z jakich$ przyczyn dziata Zle.

W razie pytan i watpliwo$ci jesteSmy do Panstwa dyspozycji w biurze Spoldzielni lub pod nr
telefonu: 85 711 24 91




